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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2019/EMDUR

ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. DA IDENTIFICACAO:
1.1 Unidade Orgamentaria: Empresa de Desenvolvimento Urbano — EMDUR.
1.2 Departamento: Gerente de almoxarifado/Gerente de Transporte.

2. OBJETO: Locacéo de Imével tipo Galpdo para instalacdo dos setores do Almoxarifado e Transporte
da EMDUR, conforme condicdes e estabelecidas neste Termo de Referéncia em consonancia com as
legislag6es, Lei n® 13.303/2016, Lei n° 8.245/91, Lei n°® 12.846/13, Lei Complementar N° 665/17, Ac6rdao
TCE n° 0904/2017/23Céamara.

Tipo de

. . Locacéo i
Item Especificagdes Serv. Periodo

Locagdo de um Imével tipo Galpédo para instalagao
dos setores do Almoxarifado e Transporte da
EMDUR, com sistema de iluminagdo, com &area
para entrada e saida de veiculos/caminhdes tipo
munk, carreta, cesto aéreo, vao livre, piso plano
sem rachaduras, no minimo 2 (duas) salas de
apoio, banheiros, instalacdes elétricas e
hidrossanitarias em perfeitas condi¢cdes de uso de 36
acordo com as normas de seguranca, sistema de meses
combate a incéndio, sistema de alarme de | 01 mensal
seguranga, pontos com tomadas elétricas de
110/220 volts, fornecimento de &gua encanada,
poco artesiano, cobertura sem risco de infiltracdes
em periodos de chuva, pintura e chaves em bom
estado, com area Gtil minima de 799m? e méaxima
de 1300m2.

01

3. JUSTIFICATIVA

3.1 As demandas oriundas do Sistema de Atendimento ao Publico da Empresa de Desenvolvimento
Urbano — EMDUR Call-Center, causaram um impacto nas atividades corriqueiras da empresa,
aumentando o fluxo da produtividade das equipes de lluminacdo Publica que executam a manutencgao e a
implantacdo da iluminagdo no municipio de Porto Velho e seus Distritos. Vale destacar que, esse
crescimento demandou a compra de mais materiais elétricos, equipamentos e caminhdes, tornando o
espaco do almoxarifado e do transporte insuficiente.

3.2 Atualmente o almoxarifado esta superlotado e j&a foram protocolados varios documentos solicitando
providéncias quanto a problemética, através do Relatério de Diligéncia do Ministério publico do Trabalho
— MPT descritas nos Memorandos n°. 011/Alm/2019; Mem. 014/Alm/2019; 051/Alm/2019, em anexo. O
conteudo precedente, acusava a inviabilidade do espaco fisico para armazenar todos os materiais

AV.BRASILIA, 1576
SANTABARBARA
PORTO VELHO - RO
TEL(69)32246380
EMDURPORTOVELHO.COM.BR



PREFEITURA DE PORTO VELHO ﬂ“‘
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO -

EMDUR EMDUR GERENCIA DE ALMOXARIFADO PORTO VELHO

CONSTRUINDO PROGRESSO

existentes, uma vez que, o volume de estoque atingiu 0 maximo disponivel, deixando parte dos materiais
no patio. Nesta oportunidade ressaltamos que atualmente os matérias tais como postes, cruzetas, bracos
para luminarias entre outros, estao alojados no patio/estacionamento dividindo espa¢o com os caminhdes,
ou seja, ndo havendo espaco para a frota de caminhdes da EMDUR.

3.3 Ademais, com passar dos anos, verificamos que com a mudanga no organograma da empresa o
guadro de empregados também teve um aumento consideravel, trazendo um tormento para os setores
administrativos com a falta de espaco para abrigar seus empregados, assim observamos que estdvamos
diante de uma problemética crescente quanto ao espaco.

34 A equipe da Diretoria Técnica através da Geréncia de Projetos em busca de uma solucéo
formalizaram um Processo Administrativo 02.4100165/2019 alusivo a contratagcdo de empresa para
elaboracdo do Projeto Executivo de Arquitetura e Engenharia objetivando a construcdo da nova sede da
EMDUR, visando solucionar o transtorno da logistica do Almoxarifado em relagdo a superlotacdo, do
Transporte quanto ao estacionamento.

3.5 Segundo informacgBes da equipe técnica o galpdo existente de estrutura metalica construida por
cima do atual edificio sede da EMDUR, que cobre uma area de 376,56 m?, possui um padrdo construtivo
antigo com falhas estruturais existente na viga, fissuras nas paredes, pisos irregulares, instalagbes
elétricas antiga mal distribuida e rede de légica confusa, ndo se adequando aos padrdes necessarios para
um ambiente de trabalho adequado e com qualidade.

3.6 A equipe corroborou ainda que, sera construido um novo edificio, onde a equipe da EMDUR ira
ocupar, entretanto apos a mudanca, onde € hoje o edificio da sede serd demolido o padréo construtivo,
mantendo a estrutura metalica e convertendo em galpdo para nova sede do almoxarifado que atendera
aos padrbes necessarios, para alojar todos os materiais.

3.7 Pelo exposto, compreende-se que as medidas implantadas para melhoria da infraestrutura da sede
da EMDUR sé&o extremamente necessarias, tendo vista a problematica quanto a logistica do espago dos
setores administrativos, almoxarifado e transporte, de modo que dificulta a permanéncia dos empregados
na mesma estrutura. Mas, para que essa transformacéo ocorra é imprescindivel a locacdo de imével tipo
galpéo de vao livre para alojarmos o Almoxarifado e o Transporte, até a conclusédo das fases de construcao
da nova seda da EMDUR e reforma do estacionamento e do Almoxarifado.

3.8 Porém é imperioso salientar que, a mudanca devera correr de forma segura e adequada, planejada
com as adequagfes necessarias para atender os setores, minimizando a problemética e otimizando o
controle de estoque, alocacéo e organizacdo dos materiais, objetivando uma organizacéo na logistica, nas
operacdes do transporte.

4. MODALIDADE DA CONTRATACAO

Com relac&o ao procedimento da futura contratacéo, entende néo ser o caso de inexigibilidade de
licitacdo, com o fito de darmos publicidade ao certame, levando-se em consideracdo a Recomendacédo do
Tribunal de Contas do Estado de Rond6nia, proferida no Acérdao n° 0904/2017/22Camara. Onde sugere
o procedimento de Chamamento Publico, in verbis:

Acd6rddo n° 0904/2017/23Camara “que evitem a contratacdo direta por dispensa de
licitacéo, vez que se trata de medida excepcional, devendo ser utilizada apenas em casos
em que efetivamente estejam presentes os requisitos autorizadores, sendo que, no caso
de locacdo de imoveis, a. dispensa pressupfe a demonstracdo da inviabilidade da
competicdo, o que, a titulo de exemplo, por ser aferivel por meio de Chamamento Publico”;

Bem como explica o artigo 29 da Lei 13.303/2016, inc. V, sobre o estatuto juridico da empresa
publica, da sociedade de economia mista e de suas subsidiarias, no ambito da Unido, dos Estados, do
Distrito Federal e dos Municipios, vejamos:
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Art. 29. “E dispensavel a realizac&o de licitagdo por empresas publicas e sociedades de
economia mista:

V - paraacompraou locacdo de imével destinado ao atendimento de suas finalidades
precipuas, quando as necessidades de instalacéo e localizagao condicionarem a escolha
do imdvel, desde que o precgo seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagao
prévia”.

Salientamos que, o procedimento utilizado para contratacdo sera o chamamento publico, que vem
sendo empregado pela administragdo por ser um procedimento prévio que permiti a contratacdo direta de
determinado servi¢o, chamando pessoa fisica ou empresas interessadas e devidamente qualificadas para
se habilitarem no processo de dispensa, com a juntada de propostas, orcamentos e documentos
solicitados atraveés das especificacdes constantes no Termo de Referéncia disponibilizado por sitio
eletrbnico. Assegurando a prevaléncia dos principios juridicos fundamentais, em que é imprescindivel a
observancia das etapas dessas formalidades legais.

5. DA APRESENTACAO DA PROPOSTA
5.1 A Proposta devera conter:

a) Identificacdo do Proponente, com nome, telefone, e-mail para contato;

b) Descricao detalhada do imével (area do imével, quantidade de salas e de vagas para estacionamento
e etc.), localizagdo (com ponto de referéncia);

¢) Estar acompanhada de cépias autenticadas do Titulo de Propriedade ou posse do imével, Carteira de
Identidade e CPF, se pessoa fisica, ou Contrato Social e CNPJ/MF, se pessoa juridica;

d) Anexar copia do contrato de prestagdo de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso;

e) Declaragéo do proponente afirmando que entregara todos os documentos constantes no Item 6 (Da
Habilitacdo), dentro do prazo de até 05 (cinco) dias, prorrogavel a critério da Administracdo, sob pena de
perdas e danos, no caso de sua proposta vir a ser escolhida e o imével locado;

f) Valor;

g) Fotos/imagens do imovel colorido;

h) Declaracdo do proponente afirmando que entregara o imovel livre e em perfeitas condigdes.

5.1.1 Os documentos deverédo ser encaminhados numerados e rubricados, em envelope devidamente
lacrado.

5.2 Da validade da Proposta

5.2.1 A validade da proposta de precos devera ser de no minimo 90 (noventa) dias, contados da data de
entrega ao setor da Geréncia Administrativa desta Empresa de Desenvolvimento Urbano.

5.2.2 A auséncia do prazo na proposta, pressupde o prazo minimo de 90 (noventa dias).

5.3 Do Local De Entrega e Abertura Das Propostas

5.3.1 As propostas deverdo ser entregues na Empresa de Desenvolvimento Urbano — EMDUR, na
Geréncia Administrativa da EMDUR de Segunda-feira a Sexta-feira das 8:00 as 14:00 horas. Situada a Av.
Brasilia, n°® 1576, Bairro Santa Barbara, Porto Velho/RO, CEP 76.804-490.

5.4 Das visitas técnicas

5.4.1. A visita técnica sera realizada pelos membros da comissao a fim de vistoriar in loco as
condicdes dos imoéveis (tipo galpéo);

5.4.2. Para fins de classificacdo da propostas os iméveis serdo previamente vistoriados pela
Comissdo para verificagdo de capacidade e adequacdo. Nesta vistoria serd realizado o
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preenchimento do formulario de a avaliacdo e pontuacdo do imovel, conforme anexo IV, bem
como, registrada em Ata, devidamente publicada no sitio eletrénico da Emdur e no Diario Oficial
Municipal, e fara parte do processo de escolha;

5.4.3. As vistorias ndo geram obrigac6es de locacdo do imdvel, sendo que a escolha do imével a
ser locado sera totalmente discricionaria,;

5.4.4. ApGs as visitas a Comissdo decidira qual imével atende as especificacdes exigidas no Edital
e seus Anexos, e apresentara atraves de Relatorio Final da Comissao, devidamente publicado no
sitio eletrénico da Emdur e no Diario Oficial Municipal, contendo os motivos da escolha do referido
imovel.

5.6 Da Selecao Das Propostas

5.6.1 O Chamamento Publico ndo implica em obrigatoriedade de locacéo do imével ou aceite de
qualquer proposta que tenha sido apresentada a EMDUR, tampouco a que tiver ofertado menor
valor estimativo. A EMDUR reserva-se ao direito de escolher a proposta que melhor atenda aos
interesses da Administracdo. Todavia, a selecdo da melhor proposta entre as qualificadas levara
em consideracao, em especial, 0s seguintes critérios:

5.6.1.1 As propostas serdo formalmente assinadas e todas as demais paginas rubricadas pelo
proponente. As propostas sem assinatura ou rubricas serdo desconsideradas;

5.6.1.2 As propostas terdo validade minima de 90 (sessenta dias) dias a contar da data de sua
entrega no endereco indicado;

5.6.1.3 A classificacdo e selecdo da melhor proposta, dentre as pré-qualificadas, levara em
consideracao, em especial, dentre critérios de conveniéncia e finalidade do imével pretendido pela
EMDUR: a_sua localizacdo, gualidade das instalacbes fisicas do imovel, idade de
construcdo _do imovel, as suas condicdes de acessibilidade, as condicdes das suas
instalacbes elétricas, sanitarias e hidraulicas, as condicfes da sua_estrutura fisica,
conforme formulério do anexo 1V, o valor pretendido para a futura locacdo e o prazo de
caréncia oferecido para realizacdo dos reparos necessarios, se for o caso.

5.6.2 A Comissao de Técnica do Chamamento Publico da EMDUR nomeada através de Portaria
analisard os documentos apresentados para inscricdo no credenciamento, bem como os critérios
de selecdo do imovel e especificacdes exigidas neste Edital, no prazo de até 10 (dez) dias do
recebimento de toda documentagéao.

5.6.3 A Comissdo sera responsavel pela a classificacdo e desclassificagdo das propostas,
devendo relatar em ata os motivos.

6. HABILITACAO

6.1. Serdo declaradas habilitadas ao Cadastro de Iméveis as propostas que atendam ao Edital e
seus anexos e que obtiverem sido classificada pela Comissdo de Técnica do Chamamento
Publico da EMDUR;

6.2. A habilitacdo para integrar o Cadastro de Imdveis ndo gera obrigacdo de locacdo da
propriedade;

6.3. Todas as despesas decorrentes da confeccdo dos documentos, laudos e demais
emolumentos ndo terdo reembolso pela Empresa de Desenvolvimento Urbano, correndo por
conta e risco do ofertante;

6.4.A apresentacao de proposta e os atos dela decorrentes ndo geram direito a indenizacao;

6.5. Seréo solicitados os seguintes documentos para locacéo do imovel e deverao ser entregues
no prazo de 05 (cinco) dias:
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6.5.1 Pessoa Fisica:

Iltem PESSOA FISICA

01 RG, CPF dos Proprietarios ou Representante Legal

02 Comprovante de Residéncia dos Proprietarios

03 Certiddo de Casamento (Quando Houver)

04 Certido de Quitacdo de Agua e Energia — Poco Artesiano - Declaragéo

05 Anexar copia do contrato de prestacao de servicos com empresa imobiliaria, se for o caso

06 Certiddo Negativa do IPTU

07 Certiddo Negativa do Cartério de Protestos

08 Certiddo Negativa de Tributos Municipais

09 Certiddo Negativa da Fazenda Nacional

10 Certiddo Negativa da Fazenda Estadual

11 Certid&@o de Inteiro Teor

12 Copia Atualizada da Matricula Do Terreno

13 Plantas, Memorial Descritivo e Especifica¢cdes do Terreno

14 Titulo ou Documento que Comprove Propriedade ou Posse Mansa e Pacifica do Imdvel

15 Carta de Habita-se

16 Certiddo Negativa da Distribuicéo Civil e Criminal

17 Laudo de Seguranca expedido pelo Corpo de Bombeiros. (Compativel com
NBR9077/2001 e Lei 3.924/2016);

18 Laudo detalhado emitido por engenheiro civil, da edificacdo referente as condicdes
estruturais (paredes, pisos, instalacfes elétricas e cobertura),em especifico do telhado;

19 Laudo de Vistoria Elétrica, assinado por engenheiro elétrico;

20 Projeto de Seguranga contra Panico e Incéndio.

6.5.2 Pessoa Juridica

ltem PESSOA JURIDICA
01 Cartéo do CNPJ
Copia do Ato Constitutivo, Estatuto ou Contrato Social em vigor, com Ultima alteracgéo,
02 devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais, €, no caso de
sociedade por a¢des, acompanhado de documentos de eleicdo de seus administradores
03 RG, CPF dos Proprietarios ou Representante Legal
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04 Comprovante de Residéncia dos Proprietarios ou Representante Legacllwﬂmm
05 Certiddo de Casamento (Quando Houver)
06 Certiddo Negativa do IPTU
07 Certiddo Negativa do Cartorio De Protestos
08 Certiddo Negativa de Tributos Municipais
09 Certiddo Negativa da Fazenda Nacional
10 Certiddo Negativa da Fazenda Estadual
11 Certiddo Negativa de Débitos junto ao INSS E FGTS
12 Certiddo Negativa dos feitos na Justica do Trabalho
13 Plantas, Memorial Descritivo e Especificagdes do Terreno
14 Coépia Atualizada da Matricula Do Terreno — Cartério de Imoveis e Prefeitura Municipal
15 Certiddo de Quita¢do de Agua e Energia — Poco Artesiano - Declaragéo
16 Titulo ou documento que comprove Propriedade ou posse mansa e pacificado Imével.
17 Carta de Habita-se
18 Certidéo de Inteiro Teor
19 Laudo de Seguranca expedido pelo Corpo de Bombeiros. (Compativel com
NBR9077/2001 e Lei 3.924/2016);
20 Laudo detalhado emitido por engenheiro civil, da edificacdo referente as condicfes
estruturais (paredes, pisos, instalacdes elétricas e cobertura), em especifico do telhado;
21 Laudo de Vistoria Elétrica, assinado por engenheiro elétrico;
22 Projeto de Segurancga contra Panico e Incéndio.

6.5.3 Para fins deste termo consideram-se atualizadas as certiddes com prazo maximo de emisséo de 30
trinta dias.

7. DAS CONDICOES MINIMAS DO IMOVEL

7.1. O(s) proprietario(s) (pessoa fisica ou juridica) devera (ao) atender as exigéncias de adequacdes no
imovel consoante previsto no termo de referéncia e seus anexos;

7.1.2 Localizacéo no municipio de Porto Velho no raio de 3km, com 5km de distancia da sede da EMDUR,
ndo podera esta situado na area central,devido ao trafego do transito, que dificulta o acesso do caminhdes;
7.1.3 O imOvel devera possuir sistema de iluminagdo, com &rea para entrada e saida de veiculos tipo
munk, carreta, cesto aéreo, vao livre, piso plano sem rachaduras, salas de apoio, instalacdes elétricas e
hidrossanitarias em perfeitas condicdes de uso de acordo com as normas de seguranca, sistema de
combate a incéndio, sistema de alarme de seguranca, pontos com tomadas elétricas de 110 e 220 volts,
fornecimento de agua encanada e poco artesiano, cobertura sem risco de infiltracbes em periodos de
chuva, pintura e chaves em bom estado, com area util minima de 799 m2 e maxima de 1300mz.
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7.2 Da Convocacéao/Divulgacao do Resultado

7.2.1 O resultado da selecdo das propostas dos iméveis sera publicado no Diario Oficial do Municipio de
Porto Velho;

7.2.2 Apos o resultado final sera convocado (0s) proprietario (0s) para a formalizag@o do contrato, na forma
da Lei.

8. DO PRAZO E CONDICOES DE CONTRATACAO;

8.1 Para a prestacao de servicos de locacao serd formalizado um Contrato Administrativo estabelecendo
em suas clausulas todas as condi¢des, garantias, obrigacdes e responsabilidades entre as partes, em
conformidade com este Termo de Referéncia e seus Anexos e da proposta do interessado classificado;
8.2 O prazo para a prestacao de servi¢os de 36 (trinta seis) meses;

8.3 Depois da divulgacéo do resultado do Chamamento Publico, o interessado classificado seré convocado
para assinatura do contrato, dentro do prazo de 05 (cinco) dias Uteis, sob pena de decair o direito a
contratacdo, sem prejuizo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia e seus Anexos;

8.5. A assinatura do contrato estéa condicionada a verificagéo da regularidade da habilitacdo do interessado
classificado, consulta aos documentos comprobatéria de regularidade fiscal e trabalhista;

8.6 A prestacao de servico de locacao serd fiscalizado pelo responsavel de acompanhar e fiscalizar o
contrato, para efeito de posterior verificagdo de sua conformidade com as especificagdes constantes neste
Termo de Referéncia e seus anexos e na proposta;

8.7. A prestacao de servico de locacao podera ser rejeitada, no todo ou em parte, quando em desacordo
com as especificagdes constantes neste Termo de Referéncia e na proposta, devendo ser substituidos no
prazo de 24 horas, a contar da notificagcdo da contratada, as suas custas, sem prejuizo da aplicagcdo das
penalidades;

8.8. O recebimento da prestacdo de servico de locagdo provisério ou definitivo do objeto ndo exclui a
responsabilidade da contratada pelos prejuizos resultantes da incorreta execugdo do contrato.

8.9 O Imével tipo Galpéo deve atender as especifica¢gdes no item 02 deste termo de referéncia, e seus
Anexos, caso nao atenda seréa desclassificacdo do certame.

8.10. Sera de responsabilidade do LOCADOR o pagamento do IPTU do imével e demais taxas,
bem como o seguro complementar contra fogo, conforme o artigo 22, Inciso VIl da Lei n. 8.245
de 18 outubro de 199.

8.1 Vigéncia Do Contrato

8.1.1 O prazo de vigéncia contratual sera de 36 (vinte seis) meses, contados a partir data da publicacdo
do extrato do contrato no Diério Oficial do Municipio de Porto Velho, podendo ser prorrogavel nos termos
da Lei.

9. DO VALOR DO CONTRATO

9.1 O valor da proposta de locacao do imovel devera estar de acordo com o preco praticado no mercado
imobiliario da respectiva regiao.

9.2 Quanto ao custo total desta contratacao sera definido ap6s realizacdo do chamamento publico e sera
informado em adendo a este Termo de Referéncia.

10 DO REAJUSTES

10.1 O valor do aluguel podera ser reajustado apés cada 12 meses da data de assinatura do contrato por
ambas as partes contratantes, de comum acordo e dentro das regras estabelecidas pela tabela do Indice
Geral de Precos de Mercado - IGPM fornecida pela Fundagédo Getulio Vargas, e no de caso extingéo
desse, sera adotado, em substituicdo, o que no més do ultimo reajustamento dele mais houver aproximado,
sem excedé-lo;
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10.2 A forma de calculo da parcela de reajuste do aluguel seguird o padréo de reajustes de aluguéis do
mercado, sendo aplicado o indice IGP-M acumulado nos 12 meses de vigéncia do contrato. A parcela de
reajuste sera acrescida no valor no aluguel corrente;

10.3 Caso o0 LOCADOR ndo solicite o reajuste até a data da prorrogacao contratual, ocorrendo a preclusédo
do direito, nova solicitagdo s6 poderd ser feita apds o decurso de novo interregno minimo de um ano,
contado na forma prevista neste contrato.

11. DA RESCISAO

11.1. Ocorrendo motivo que justifique, atendido em especial o interesse do CONTRATANTE, o
presente contrato podera ser rescindido nos moldes da Lein.° 13.303/2016, pelo CONTRATANTE
a qualquer momento, mediante notificacao para imediata suspensao dos servigos.

11.1.2 A CONTRATADA podera a qualquer tempo denunciar o ajuste, bastando, para tanto,
notificar previamente a Administracdo, com antecedéncia de 60 (sessenta) dias.

12. DAS OBRIGAGCOES CONTRATUAIS

12.1 O locatério podera adaptar o imovel para atender as necessidades precipuas dos seus servicos,
desde que ndo lhe afete as caracteristicas;

12.2 O locatario podera exercer o direito de retengéo do imdvel lotado até que seja devidamente indenizado
pela execugéo, nela;

a) de benfeitorias necessarias, quando do LOCADOR, previamente notificado, houver se recusado
a realiza-las, ele proprio;
b) de benfeitorias Uteis que, por ndo poderem ser levantadas, a ele se incorporam.

12.3 Antes da ocupacéo do imovel pelo LOCATARIO, sera elaborado e assinado por ambas as partes, um
termo de vistoria que fara parte integrante deste instrumento, sobre as condi¢cdes de conservacdo do
imovel que servir4 de base para comparacdo com o Termo a condi¢cdes de conservacao do imovel, que
servird de base para comparacao com o TERMO a ser feito, quando da devolucao do imovel,

12.4 O LOCATARIO compromete-se a utilizar o imoével para suas atividades, ndo podendo subloca-lo,
cedé-lo ou empresta-lo no todo ou em parte sem prévia autorizacéo por escritos do LOCADOR,;

12.5 Caso o imovel venha a ser desapropriado pelo poder publico, o LOCADOR devera comunicar tal fato,
de imediato ao LOCATARIO;

12.6 O LOCATARIO se reserva o direito exclusivo de retirar todas as instalacdes que forem adicionadas
ao imoével para sua adequacédo, exceto aquelas de natureza estrutural. Todos os elementos a retirar e a
permanecer quando da desocupacdo encontram-se relacionados em inventério especifico, também
assinado por ambas as partes, constituindo parte integrante deste instrumento;

12.7 O LOCADOR obriga-se, no caso de venda ou alienacdo de seus direitos a fazer constar da escritura
respectiva existéncia do presente contrato, a fim de que ele venha as ser respeitado pela nova adquirente.

13. RECEBIMENTO DO IMOVEL.

13.1. O imdvel devera ser entregue mediante disponibilizacdo formal das chaves, com a infraestrutura
adequada, acabado, salubre, em perfeitas condicbes de funcionamento, desocupados e com as
instalagbes em funcionamento de acordo com o descrito nos Anexos deste Edital.

13.2. Estando o imdvel proposto efetivamente disponivel para ocupacdo pelo EMDUR, e uma vez
confirmado que aquele esta de acordo com as caracteristicas propostas no Anexo |, Il e Il deste Edital,
serd emitido Termo de Recebimento Provisorio do Imével, bem como o Termo de Vistoria Inicial.

13.3. A EMDUR emitirhd Termo de Recebimento Definitivo do Imoével em até 30 (trinta) dias, a contar do
Termo de Recebimento Provisério do Imével, caso o imével atenda a todas as caracteristicas previstas
neste Edital e seus Anexos e, que todas eventuais pendéncias informadas pela area técnica da EMDUR
tenham sido sanadas.
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13.4. O Termo de Recebimento Definitivo do Imével é condicdo essencial para aprovacédo da
proposta de contratacao dalocacgdo do imovel.

13.5. Em caso de atraso na entrega do imével ou desisténcia do proponente durante os prazos previstos
neste item, a EMDUR aplicara, garantida a prévia defesa, sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal,
as penalidades previstas deste Edital, além das seguintes:

13.5.1. Adverténcia;

13.5.2. Multa moratoria de até 1% (um por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o valor mensal da
locacéo, limitado até 20% (vinte por cento);

13.5.3. Multa compensatéria de até 10% (dez por cento) sobre o valor total da locacdo, no caso de
inexecucao total ou parcial de obrigacdes assumidas.

13.6. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais sanc¢des previstas neste
Edital.

13.7. Apds atraso injustificado, igual ou superior a 30 (trinta) dias, a EMDUR podera dissolver a promessa
de locagdo, sem originar direito a eventual indenizagc&o ou ressarcimento ao Proponente.

14. DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL

14.1. O imdAvel devera ser entregue com a infraestrutura adequada, acabado, salubre, em perfeitas
condi¢bes de funcionamento, desocupados e com as instalacdes em funcionamento de acordo com o
descrito no Anexo I, 11, IlI, IV, V, VI, VII deste Edital, Termo de Referéncia e seus Anexos.

14.2. Estando o imével proposto efetivamente disponivel para ocupacao pelo EMDUR, e uma vez
confirmado que aquele esta de acordo com as caracteristicas propostas no Anexo |, Il e Ill deste Edital,
serd emitido Termo de Recebimento Provisério do Imével, bem como o Termo de Vistoria Inicial.

14.3. A EMDUR emitira Termo de Recebimento Definitivo do Imével em até 30 (trinta) dias, a contar
do Termo de Recebimento Provisério do Imovel, caso o imével atenda a todas as caracteristicas
previstas neste Edital e seus Anexos e, que todas eventuais pendéncias informadas pela area técnica da
EMDUR tenham sido sanadas.

15. DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL

15.1 ApO6s o recebimento e vistoria no imével, para verificagdo de sua adequacdo as especificaces
contidas no Caderno de Especificacfes do Imdvel e subsequente emissdo do Termo de Recebimento
Definitivo, que devera se dar no maximo, em 90 (noventa) dias contados do recebimento provisorio.

15.2. Os 6rgéaos e unidades ministeriais passardo a ocupar o imoével a partir do recebimento definitivo de
que trata o subitem anterior.

16. DA FISCALIZACAO

16.1 O fiscal do contrato administrativo sera designado pelo gestor da EMDUR exercera a fiscalizacédo
sobre a execucdo dos servicos contratados, verificando eventuais duvidas surgidas no decorrer dos
servicos, procedendo ao acompanhamento e certificacdo das medicdes e respectivas faturas, e mantendo
a Administracdo informada quanto ao andamento dos servi¢os, caso se exija decisbes e providéncias que
ultrapassem a sua competéncia, as mesmas deverao ser solicitadas ao seu superior, em tempo habil para
a adocdo das medidas convenientes.

16.2 No caso de impedimentos e/ou afastamentos legais o fiscal nomeado, sera designado através de
Portaria um substituto;

16.3 As exigéncias do Fiscal da Contratante se baseardo neste Termo e seus respectivos anexos, no
Contrato, nas Especificacbes, nas Normas a obedecer, bem como nas leis vigentes;

16.4 A Fiscalizacao exercera todos os atos necessarios a verificacao rigorosa do cumprimento do Contrato,
tendo livre acesso a todas as partes do servico;

16.5 As informacdes e os esclarecimentos solicitados pela contratada deverao ser prestados pelo fiscal do
contrato através do telefone 69 3229 4879;

16.6 O servico devera desenvolver-se sempre em regime de estreito entendimento entre
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a Contratada e a equipe de fiscalizacdo da Contratante, dispondo este de amplos poderes para atuar no
sentido do cumprimento do Contrato, e ainda compete a este:

o
o

a) Fornecer a Contratada todos os elementos indispenséveis ao inicio do servico;

b) Esclarecer prontamente as duvidas que lhe sejam apresentadas pela Contratada;

c) Expedir por escrito determinacfes e comunicacdes dirigidas a Contratada;

d) Rejeitar todo e qualquer servigo de ma qualidade ou néo especificado e estipular o prazo para a
sua correcao;

g) Efetuar o controle dos servicos prestado, bem como 0s processos de pagamentos dos servicos
executados e aceitos.

h) Receber a nota fiscal/fatura/recibo, verificar a veracidade do documento e instruir o processo para
pagamento.

17. DA MANUTENCAO

17.1 A manutencéo dos sistemas de maior relevancia como: sistemas estruturais, telhados, estabilidade
do solo, entrada de rede elétrica, caixa d’agua ou poco, hidraulicos, recargas dos extintores, quando
necessario, serdo de responsabilidade Unica exclusiva do LOCADOR, ndo importando em nenhum énus
a EMDUR.

19. DA DOTACAO ORCAMENTARIA:

19.1 Para o exercicio de 2019, as respectivas despesas decorrentes da contratagéo, objeto deste termo
de referéncia, correrdo a conta dos recursos especificos consignados no orcamento da Empresa de
Desenvolvimento Urbano:

FONTE: 10.10 (Apoio a logistica Servi¢cos Basicos)
PROJETO DE ATIVIDADE:15 122 0007.2.303 000
ELEMENTO DE DESPESA: 339039 (Outros Servicos de Terceiros Pessoa Juridica ou 33.90.36 (Outros

Servigos de Pessoa Fisica)

20. DO ESTIMATIVA DA DESPESA

20.1 Os valores que servirdo de base para aceitacdo de precos, serdo apresentados pelo interessados no
Chamamento Publico, através de propostas. O valor da proposta de locagdo do imével devera estar de
acordo com o prego praticado no mercado imobiliario da respectiva regido. Assim, em havendo interesse
desta empresa pelo imoOvel, este sera submetido a avaliacdo a ser realizada pela Comissao Técnica.

21. DAS SANCOES:

21.1 Aos adjudicatéarios que descumprirem total ou parcialmente os contratos celebrados com a EMDUR,
serdo aplicadas as sangdes previstas no art. 82 da Lei Federal n°® 13.303/2016, e demais cominagdes
legais, com observancia ao devido Processo Administrativo, respeitando-se o contraditério e a ampla
defesa.
21.2 Em caso de inexecucdo parcial ou total das condi¢cBes fixadas na licitagdo, execucdo imperfeita,
inadimplemento contratual, ndo veracidade das informacdes ou mora de execugao, erros ou atraso na
entrega do Imodvel e quaisquer outras irregularidades, a EMDUR poderd, a seu critério, isolada ou
cumulativamente, garantida a prévia defesa, aplicar a empresa adjudicataria as seguintes penalidades:
21.3 Adverténcia escrita — a comunicacao formal ao locador, advertindo-lhe sobre o descumprimento de
obrigacdo legal assumida, clausula contratual ou falha na entrega do Imovel, determinando que seja
sanada a impropriedade e, notificando que, em caso de reincidéncia, sancdo mais elevada podera ser
aplicada.
21.3.1 Multa — que devera observar os seguintes limites maximos:
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a) De 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre o valor
da parte inadimplida do contrato;
b) De 10% (dez por cento) sobre o valor da nota de empenho ou do contrato, em caso
de recusa do adjudicatério em efetuar o reforco de garantia;
C) De 0,5% (meio por cento) por dia de atraso até o limite de 10% sobre o valor

adjudicado, no caso da adjudicataria recusar-se a retirar o instrumento contratual
injustificadamente ou se ndo apresentar situacdo regular na ocasido dos recebimentos, por
ocorréncia;

d) De 20% (vinte por cento) sobre o valor da locacéo, ndo realizado, no caso de atraso
superior a 30 (trinta) dias, ou entrega de objeto com vicios ou defeitos ocultos que o tornem
impréprio ao uso a que é destinado, ou diminuam- Ihe o valor ou, ainda, fora das
especificagbes contratadas.

21.5 O valor da multa aplicada sera descontado do valor da garantia prestada, retido dos pagamentos
devidos pela Administracéo Publica Municipal ou ainda, cobrado judicialmente.

21.6 As multas previstas nesta se¢cdo ndo eximem a adjudicataria ou contratada da reparacdo dos
eventuais danos, perdas ou prejuizos que seu ato punivel venha causar a EMDUR.

21.7 Suspensdes temporaria de participacéo em licitagdo e impedimento de contratar com a Administragéo
Pdblica Municipal, impedindo o fornecedor de licitar e contratar com a Administragdo Publica Municipal
pelos seguintes prazos:

21.8 De 6 (seis) meses, nos casos de:

a. Alteracdo de substancia, qualidade ou quantidade da mercadoria fornecida; ou
b. Prestacéo de servigco de baixa qualidade.

21.9 De 12 (doze) meses, no caso do descumprimento de especificagéo técnica relativa ao objeto previsto
no contrato.
21.10 De 24 (vinte e quatro) meses, nos casos de:

a. Retardamento imotivado no fornecimento do (s) objeto (s);

b. Paralisacao de fornecimento de bem, sem justa causa e prévia comunicacdo a EMDUR,;
c. Entrega de mercadoria falsificada, furtada, deteriorada, danificada ou inadequada para o
uso, como se verdadeira ou perfeita fosse;

d. Praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos de licitacdo no ambito da EMDUR; ou

e. Sofrer condenacéo definitiva por praticar, por meio doloso, fraude fiscal no recolhimento
de qualquer tributo;

21.11 De até 5 (cinco) anos, no caso de licitacdo na modalidade Pregéo, nas situa¢des previstas no art.
7° da Lei 10.520/2002 ou de 2 (dois) anos, nas demais modalidades licitatorias.

21.12 Declaragédo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administragdo Publica, enquanto
perdurarem os motivos determinantes da puni¢éo ou até que seja promovida a reabilitacdo do fornecedor
perante a propria autoridade que aplicou a penalidade, que sera concedida sempre que o contratado
ressarcir a Administracdo Publica Municipal pelos prejuizos resultantes de a¢cdo ou omissao do mesmo.
21.13 Sera declarado inidéneo, ficando impedido de licitar e contratar com Administracdo Publica
Municipal, por tempo indeterminado, o fornecedor que demonstrar ndo possuir idoneidade para tanto, em
virtude de ato ilicito praticado.

21.14 As sancdes de adverténcia, suspensao e inidoneidade poderdo ser aplicadas juntamente com a
multa, conforme dispde o § 2° do art. 83 da Lei n°® 13.303/2016, assegurado o direito de defesa prévia do
interessado no prazo de 5 (cinco) dias Uteis.

21.15 As penalidades de adverténcia e multa serdo aplicadas de oficio ou por provocacao dos 6rgéos de
controle, pela autoridade expressamente homeada no edital ou no instrumento contratual.

21.16 A sancdo denominada “Adverténcia” so tera lugar se emitida por escrito e quando se tratar de faltas
leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da
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contratacdo, cabivel somente até a segunda aplicagéo (reincidéncia) para a mesma infragdo, caso nao se
verifique a adequacédo da conduta por parte da Contratada, apds o que deverdo ser aplicadas san¢fes de
grau mais significativo.
21.17 Sé&o exemplos de infracdo administrativa penalizaveis, nos termos da legislacao a (0):

a) Inexecucdo total ou parcial do contrato;

b) Apresentacdo de documentacdo falsa;

c) Comportamento inidéneo;

d) Fraude fiscal;

f) Descumprimento de qualquer dos deveres elencados no Edital ou no Contrato.

21.18 As sancles serdo aplicadas sem prejuizo da responsabilidade civil e criminal que possa ser
acionada em desfavor da Contratada, conforme infracdo cometida e prejuizos causados a EMDUR ou a
terceiros.

21.19 Também ficam sujeitas as penalidades de suspenséo de licitar e impedimento de contratar com o
orgdo licitante e de declaracdo de inidoneidade, previstas no subitem anterior, as empresas ou
profissionais que, em razdo do contrato decorrente da licitacdo:

a) Tenham sofrido condenagfes definitivas por praticarem, por meio dolosos, fraude fiscal no
recolhimento de tributos;

b) Tenham praticado atos ilicitos visando a frustrar os objetivos da licitacéo;

c) Demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a EMDUR em virtude de atos ilicitos
praticados.

21.20 A autoridade competente, na aplicacdo das sancgfes, levara em consideracdo a gravidade da
conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a EMDUR, observado os
principios da proporcionalidade e razoabilidade, penalidades especificas e proporcionais a gravidade dos
eventuais descumprimentos contratuais, de acordo com o Acérdao 1453/2009 Plenario — TCU.

22. DOS RECURSOS E IMPUGNACOES E PRAZOS

22.1. Das decisfes da Comissdo Técnica de Chamamento Publico cabe recurso, desprovido de efeito
suspensivo, salvo situagéo excepcional, assim reconhecida pela Administracéo
22.2. A admissibilidade do recurso depende do preenchimento dos seguintes requisitos:

| — o recurso deve ser apresentado em peticdo escrita, datilografada ou digitada, encaminhada a Comisséo
Técnica de Chamamento Publico por meio do Protocolo Geral da EMDUR, no prazo de cinco dias Uteis
contados da publicagéo do resultado final.

Il — o recurso deve estar instruido com documentos que comprovem que seu subscritor tem poderes para
se manifestar pelo recorrente.

22.3. Cabe ao recorrente indicar o ato contra que se opbe e apresentar os fundamentos de sua
irresignagéo, com indicagao de razdes de fato e de direito, e, inclusive, instruir o recurso com os elementos
de prova necessarios ao subsidio da tese recursal.

22. Eventuais interessados no resultado do recurso serdo intimados para apresentar contrarrazdes no
prazo de cinco dias Uteis, contados do recebimento da comunicagéo.

22.5. Apresentado o recurso e decorrido o prazo para oposicao de contrarrazfes, a Comissdo Técnica de
Chamamento Publico se manifestara, motivadamente, se o ato impugnado disser respeito a decisdes de
sua alcada. Caso o recurso diga respeito a ato de responsabilidade de outro servidor, a Comisséo lhe
remetera os autos para viabilizar sua manifestacao.

22.5.1. Cumprido o item 21.5, os autos seguirdo ao gestor da contratacdo, que decidird motivadamente
pelo ndo conhecimento ou conhecimento e, nesse caso, provimento ou ndo provimento do recurso.

22.6. O acolhimento do recurso importard na invalidagdo exclusiva dos atos insuscetiveis de
aproveitamento.
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22.7. Qualquer um do povo podera impugnar o presente Edital, para o que devera trazer toda a
argumentacdo e documentos necessarios para seu adequado processamento.

22.8. O conhecimento da impugnacao esta condicionado ao preenchimento dos mesmos critérios previstos
para 0s recursos.

23. DAS DISPOSICOES FINAIS

23.1 O Cancelamento da Nota de Empenho podera ter lugar, de pleno direito se a empresa nao prestar o
servico de locacdo conforme especificados e estipulados no Termo de Referéncia e seus Anexos, e, caso
isto ocorra, podera ser convocada a segunda empresa colocada no certame licitatorio para efetuar a
prestacéo de servicos de locacdo, em iguais condi¢cdes do primeiro colocado, e assim sucessivamente por
ordem de classificacdo; ou ainda procedendo a Administracdo ao cancelamento do certame, caso
prejudicada a finalidade publica da contratagdo quanto ao prazo e evolu¢do mercadologica.

23.2 Ficam vedadas a subcontratacao total ou parcial do objeto, pela contratada a outra empresa, a cessao
ou transferéncia total ou parcial do objeto licitado, a fim de néo frustrar a selecdo da proposta mais
vantajosa para a Administracdo, ou seja, aquela que apresente menor prego, e que apresente aptidao para
o fornecimento adequado do objeto.

23.3 As omissdes, duvidas e casos ndo previstos neste instrumento, serdo resolvidos e decididos
aplicando as regras contratuais e a Lei Federal n° 13.303/2016 e demais regras do direito privado;

Diante do exposto, encaminhamos o Termo de Referéncia ao Gabinete da Presidéncia objetivando a
Autorizagéo para realizacdo do Chamamento Publico da EMDUR.

Porto Velho/RO, 13 de maio de 2020.

Elaborado por: Aprovacéo do Ordenador de Despesa:

IVANETE TROMBINI FERREIRA

Chefe da Secdo do Almoxarifado THIAGO DOS SANTOS TEZZARI

Diretor Presidente/EMDUR

ARLEY DAVIDSON VARGAS LOBO
Chefe da Secéo de Transporte

Ciente e de acordo:

MATTEUS MOORE CORTEZ SOARES
Gerente do Almoxarifado

ANTONIO MARCOS PONTES DA SILVA
Gerente de Transportes
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2019/EMDUR

ANEXO Il

CADERNO DE ESPECIFICACOES ANEXO

Este documento visa fornecer, aos interessados no Chamamento Publico,
as especificacfes basicas que deverao ser seguidas para atendimento do objeto.
Estas especificagcbes sdo exigéncias minimas, ndo servindo para limitar as
propostas a serem ofertadas pelos interessados. Contudo o Imoével ofertado
devera possuir as caracteristicas minimas descritas neste Caderno de
Especificagdes, conforme a seguir:

Item 1. Caracteristicas Do Imovel

O dimensionamento do imdvel tipo galpdo a ser alugado deve ser de
1.1 aproximadamente de 799m2 a 1300 m2,
1.2 O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica, l6gica,

telefénica, de 4gua encanada, poco e esgoto, sistema de alarme de
seguranca e combate a incéndio.

1.3 A area do depdsito imovel devera ser apresentada em vaos livres, sem
vigas.
1.4 O imdvel deve contar, nas areas comuns, com banheiros dimensionados

segundo 0s normativos vigentes, os quais devem estar em perfeitas
condi¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com
todos 0s acessorios necessarios ao bom uso

15 O imével deve dispor de, no minimo, 9 (nove) vagas internas de
garagem para os caminhdes oficiais;
1.6 O piso das areas operacionais devera ser resistente, sem rachaduras

devendo suportar a carga aos depdsitos do almoxarifado (materiais) e
transporte (caminhdes).

Os pisos das areas externas deverao apresentar resisténciacompativel
1.8 com o trafego previsto, observando-se também o atendimento quanto
ao ndo escorregamento e acessibilidade.

O imovel deve dispor de, no minimo, 2 (duas) salas de apoio,1 (uma)

1.7 copa, equipada com pia, torneira, tomadas de energia (110/220V).

1.8 O sistema preventivo de combate a incéndio devera estar de acordo
com as instru¢des normativas dos 6rgaos competentes.

19 O imével deve dispor de sistema de seguranca com camera em perfeito
estado.

Item 2. Acesso e Da Locacao Do Imovel

2.1 O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas.
O imovel deve ser localizado em via de facil acesso, atendido

2.2 satisfatoriamente pela rede de transporte publico regular da Regidao

Metropolitana de Porto Velho.
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2.3

O imével deve ser localizado, preferencialmente, no Raio de 3
quildmetros, a 5 quildbmetros de distancia da sede da EMDUR.

Item

3 — Acabamentos

3.1

As paredes do imoAvel ndo devem possuir imperfeicdes em sua
superficie ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalacées
com defeitos (infiltracdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser
pintadas com tinta lavavel nas cores (cinza ou verde).

3.2

As areas molhadas devem ter paredes revestidas com ceramica ou
outro material resistente a umidade.

3.3

Estrutura metalica deve ser resistente, incluindo SPDA.

3.4

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢cdes de apresentacao
(limpas, sem rachaduras ou infiltracdes, nem pecas/placas faltantes). Se
houver.

3.5

Caso imével apresente esquadrias (Janelas e Portas) devem estar em
perfeito estado de funcionamento e ndo apresentar defeitos, infiltragcdes,
rachaduras, pecas faltantes, trincas em vidros, dentre outros.

Item

4 - InstalacOes Elétricas, Eletrénicas e Refrigeracéo

4.1

As instalacdes elétricas de baixa tensao (iluminacédo e tomadas) devem
estar de acordo com as normas e o0s padrbes exigidos pela
concessionaria de energia elétrica e atender as prescricdes das Normas
Técnicas da ABNT NBR n° 5.410, NBR n°® 5.413, NBR n° 6.880 e NBR
n° 7.288.

4.2

O imével deve possuir medicéo individual de energia para as areas
ofertadas por meio de reldgio medidor.

4.3

O imével deve apresentar iluminacdo em todos os compartimentos
habitaveis, nas aéreas externas.

4.4

O imovel deve possuir instalacdo elétrica, contemplando, caso
necessario, alimentacdo dos quadros de edificacdo que podera ser
derivada diretamente da subestacdo; circuitos parciais e circuitos
terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas; circuitos
preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras,
impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de
circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do érgao; sistema
de aterramento indicado para equipamentos  eletrénicos
sensiveis/micromputadores/central telefénica, apresentando resisténcia
maxima de 5 ohms, integrados com a malha de terra do sistema de
forca; capacidade de expanséo da carga futura do sistema elétrico de
no minimo 20%.

4.5

O imovel devera conter equipamentos de detecgéo de incéndio com
todos 0s equipamentos de seguranca exigidos pelas normas proprias
vigentes, tais como, extintores, mangueiras, entre outros.

Item

5.0 - Sinalizagcéo

5.1

O edificio deveré oferecer condicbes adequadas para a empresa instalar
fachada que permita a sinalizacdo e identificacédo visual da EMDUR na
fachada externa ou outro local a ser definido.
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ANEXO Il

MAPA DE LOCALIZACAO

1 Osimodveis apresentados deverao estar localizado num raio de 3km, com 5km
de distancia da sede da EMDUR, no entorno de vias pavimentadas. A localizac&o
necessita ser em area com acesso facilitado para manobra de caminhdo que

realizar4 carregamento e descarregamento. Segue Mapa de localizagdo do
imovel, tipo “Google Maps” ou similar:
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2 Nao estar localizada em areas alagadas ou sujeitas a inundacdes, ainda que
periodicas;

3. No raio do perimetro estabelecido deve ser comtemplado com sistema de
internet.
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/EMDUR/2019

ANEXO IV

DA AVALIACAO E PONTUACAO DO IMOVEL

1 - DOS REQUISITOS PARA PONTUACAO DO IMOVEL

A Comissdo Técnica de Chamamento Publico da EMDUR, avaliara em
todo as condi¢cbes e especificacdes contidas neste EDITAL e seus ANEXOS,
bem como os requisitos de pontuacao estabelecidos a seguir:

CRITERIOS PARA PONTUACAO

Pontuacéo Pontuacé&o Total
Itens | 1. Area Gtil de construcéo Méaxima (Item) | De Maxima Do
Critério
1.0 Acima de 799 m2 a metragem a
1300m2.
Pontuacgéo Pontuacéo Total
Itens | 2. Localizagdo Maxima (Iltem) De Maxima Do
Critério

O Raio e Quilbmetros de
2.1 distanciamento da sede da EMDUR
deveré estar de acordo com exigido
no Edital e seus Anexos.

Pontuacéo Pontuacéo Total
Itens | 3. Estrutural/instalagdes do Galpdo | Maxima (ltem) De Maxima Do
Critério

Vaos livres, sem vigas na area do
3.1 deposito de acordo com as normas
vigentes de edificages.

Os banheiros devem estar em
3.2 perfeitas condices de uso, sem
nenhum tipo de vazamento, trinca,
guebra e com todos o0s acessorios
necessarios ao bom uso.

3.3 No Minimo 9 (nove) vagas internas de
garagem para os caminhdes oficiais.

AV.BRASILIA, 1576
SANTABARBARA
PORTO VELHO - RO
TEL(69)32246380
EMDURPORTOVELHO.COM.BR



EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO -

M PREFEITURA DE PORTO VELHO

EMDUR

EMDUR GERENCIA DE ALMOXARIFADO

3.4

O piso das areas operacionais devera
possui uma estrutura resistente, sem
rachaduras. Devendo suportar a carga
aos depoésitos do almoxarifado
(materiais) e transporte (caminhdes).

3.5

Os pisos das areas externas deverao
apresentar resisténcia compativel
com o tréfego previsto, observando-se
também o atendimento quanto ao ndo
escorregamento e acessibilidade.

3.6

As paredes do imével em perfeitas
condigbes sem infiltragoes,
rachaduras, trincas e outras. Apintura
das paredes deve ser lavavel, em
cores claras (cinza ou verde).

3.7

As areas molhadas devem ter paredes
revestidas com ceramica ou outro
material resistente a umidade.

3.8

Estrutura metalica da cobertura do
galpdo deverda ser resistente com
sistema de SPDA.

3.9

A fachada deve estar em perfeitas
condicdes de apresentacdo (limpas,
sem rachaduras ou infiltragdes, nem
pecas/placas faltantes), se houver.

4.0

Caso imovel apresente esquadrias
(Janela e Porta) devem estar em
perfeito estado de funcionamento e
ndo apresentar defeitos, infiltragoes,
rachaduras, pecas faltantes, trincas
em vidros, dentre outros.

4.1

As instalacbes elétricas de baixa
tensao (iluminacéo e tomadas) devem
estar de acordo com as normas e 0s
padrées exigidos pela concessionaria
de energia elétrica e atender as
prescricdes das Normas Técnicas da
ABNT NBR n° 5.410, NBR n° 5.413,
NBR n° 6.880 e NBR n° 7.288.

4.2

O imovel deve possuir medicdo
individual de energia para as areas
ofertadas por meio de relégio medidor.

4.3

O imovel deve apresentar iluminacao
em todos o0s compartimentos
habitaveis, nas aéreas externas.

4.4

O imovel deve possuir instalacéo
elétrica, contemplando, caso
necessario, alimentacado dos quadros
de edificacao que podera serderivada
diretamente da subestacdo; circuitos
parciais e circuitos terminais de
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iluminacdo (interna e externa) e
tomadas; circuitos preparados para
rede estabilizada, paracomputadores,
copiadoras, impressoras e servidores
de rede: local apropriado para
instalagéo de circuitos alimentadores
para nobreaks, sistema de
aterramento indicado para
equipamentos eletrénicos
sensiveis/micromputadores/central
telefénica, apresentado resisténcia
méaxima de 5 ohms, integrados com a
malha de terra do sistema de forca;
capacidade de expanséo da carga
futura do sistema elétrico de no
minimo 20%.

O imovel devera conter equipamentos
4.5 de deteccao de incéndio com todos os
equipamentos de seguranca exigidos
pelas normas préprias vigentes, tais
como, extintores, mangueiras, entre
outros.

Pontuacéo Pontuacéo Total
Itens | 5. Pontuac@es Extras Maxima (Iltem) De Mé&xima Do
Critério

Area para copa/cozinha equipada com
5.1 pia, torneira, tomadas de energia (110
1220 V).

5.1 Sistema de vigilancia e seguranca
eletrbnica.

5.2 Construcdo em toda area do terreno.

Fachada para sinalizacdo e
5.3 identificacdo visual da empresa.

PONTUACAO MAXIMA

2 - PONTUACAO E AVALIACAO DAS PROPOSTAS

2.1 ApoOs andlise de cada critério a Comissao atribuira a pontuagédo de acordo o
quadro abaixo:

Pontuacéao Avaliagcéo

1 Nao atende
2 Atende insuficientemente
3 Atende parcialmente
4 Atende satisfatoriamente
5 Atende plenamente
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2.2 A pontuacdo maxima sera soma de todos os 23 itens acima que totaliza 115
(cento quinze) pontos.

3 — DISPOSICOES GERAIS

3.1 Os critérios técnicos mencionados objetivam a classificar as propostas de
locacdo de imovel tipo galpdo que se adequem as solicitagbes e necessidades
da EMDUR, dentre os qualificados cabera a administracdo publica decidir de
forma discricionaria, qual melhor edificio que atendem suas necessidades.

3.2 A classificacdo dos imdveis ndo cria nenhuma obrigatoriedade da EMDUR
em locar os edificios, em qualguer momento a instituicdo podera descontinuar o
processo de locacdo. A Edificagcdo que for qualificada em primeiro ou em
segundo lugar ndo Ihe da o direito de ser escolhida, cabera aos gestores da
EMDUR analisar as propostas de precos conjuntamente com as pontuacdes dos
imoveis para decidir, com base nos principios constitucionais.

3.3 Nos caso de empate, cabera aos gestores da EMDUR analisar as propostas,
0s precos, localizacdo, condi¢Bes estruturais do imoével, conjuntamente as
pontuacdes dos imoéveis para decidir, com fundamento nos principios
constitucionais, qual a edificacdo que melhor atende as suas necessidades.
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ANEXO V

MODELO "A": EMPREGADOR PESSOA JURIDICA OU PESSOA FiSICA

PROPOSTA DE LOCACAO

A Comissdo Técnica do Chamamento Publico,

Eu, , ao participar do
Chamamento Publico n® 001/2019/EMDUR, por meio da Empresa Publica de

Desenvolvimento Urbano - EMDUR, apresento um imovel, manifestando interesse

em loca-lo para os fins especificados no Edital e seus anexos, conforme informacdes

no quadro abaixo:

1. DADOS DO PROPRIETARIO (A) / PROCURADOR (A).

Nome:

CNPJ/CPF:

Inscricao Estadual:

Endereco:

Telefone (s) de contato:

e-mail:

* No caso de procurador, deve ser apresentada junto com a Proposta, uma copia

autenticada da procuracdo em que o proprietario delega direitos para a proposi¢ao
da locacdo do imovel.

2. DADOS CADASTRAIS DO IMOVEL.

AV.BRASILIA, 1576
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Nome/ldentificagéo:

Endereco completo:

Numero da Matricula de Registro do Imovel Atualizada/Cartorio:

Numero de Inscricdo da Secretaria da Fazenda:

Cadigo de Identificacdo na Operadora de Energia Elétrica:

Cédigo de ldentificacio na Operadora de Servico de Agua e Esgoto:

2.1 VALOR DA LOCACAO:

Valor mensal da locacao do imovel:

Valor do IPTU:

3. DESCRICAO DAS AREAS QUE COMPOEM O IMOVEL:

Area total em (m?) metros quadrados, conforme “Carta de Habite-se”:

Area livre:

1. Esta localizado no municipio de Porto Velho/RO?

Sim Nao

2. Esta situado em local de facil acesso para veiculos, inclusive de cargas?

Sim Nao

3. As vias de acesso sédo devidamente pavimentadas. As vias de acesso, as vias
periféricas e o local onde se localiza o imével sdo sujeitos a Alagamentos?

Sim Nao

4. Possui disponibilidade de transporte publico coletivo nas proximidades?

Sim Nao

5. Possui destinacdo de uso comercial, de escritorio, para atividades empresariais
e institucionais?

Sim Nao

6. A estrutura estd em condi¢cdes adequadas de seguranca e possui capacidade
para suportar a carga decorrente da demanda e do uso, sem riscos, fissuras,
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rupturas, desgastes ou quaisquer problemas que possam comprometer sua
resisténcia conforme os parametros de célculo de estruturas de edificacbes da
ABNT NBR 6.120/19807?

Sim Nao

8. Possui “Carta de Habite-se”?

Sim Nao

9. Possui escritura de posse?

Sim Nao

10. Possui cadastro regular no SIGA — Sistema Integrado de Gestdo Administrativa
ou Certiddes Negativas do INSS, FGTS, Fazenda Publica Federal, Estadual e
Municipal?

Sim Nao

11. Possui outras certiddes negativas, de nada consta e demais documentos
comprobatoérios de regularidade que permita a contratacdo com a Administracao
Pudblica?

Sim Nao

12. Esté disponivel para a contratacdo da locacdo pelo prazo de 60 (sessenta)
meses?

Sim Nao

Porto Velho,...de..... de 20109.

Assinatura e ldentificacdo do interessado
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2019/EMDUR

ANEXO VI

PANILHA DE FORMACAO DE PRECO

Item | Especificacéo Unid. | Quantidade | Quantidade
Meses Anual Valor Estimado
Valor Mensal | Valor Anual
(R9$) (R$)
01 | Locacdo de imoével | més 36 12 XXXX XXXX
comercial
R$ xxx R$ xxx
Total

Os valores constantes da presente proposta estdo de acordo com as exigéncias

do edital de Chamamento Publica n® 001/2019/EMDUR. A presente proposta tem
validade de 90 dias a contar da data de sua entrega.

(local e data)

(representante legal)

Observacdao: A declaracao devera ser feita em papel timbrado da empresa, em
caso de proponente pessoa juridica.

EMDURPORTOVELHO.COM.BR
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2019/EMDUR

ANEXO VII

MODELO "B": EMPREGADOR PESSOA JURIDICA

MODELO DE DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE FATOS IMPEDITIVOS A
HABILITACAO.

O(A) Sr(8)./EMPIESA....ceveiiiiieieeeiiei e , CPF/CNPJ
[ , residente e domiciliado(@) eM........cccccriiiiiiiiiiiiieeneinnnnn, :
Declara, sob as penas da Lei , que até a presente data, inexistem fatos
supervenientes impeditivos para sua habilitacdo no presente processo de
CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2019 da Empresa de Desenvolvimento
Urbano - EMDUR, e que esta ciente da obrigatoriedade de declarar ocorréncias
posteriores.

Porto Velho, .... de de 2019.

Assinatura e ldentificacdo do interessado
CPF/CNPJ n°
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ANEXO VI

MODELO "C": EMPREGADOR PESSOA JURIDICA OU PESSOA FISICA

DECLARACAO QUE NAO EMPREGA MENOR DE IDADE, SALVO NA
CONDICAO DE APRENDIZ.

(nome da empresa),

inscrita no CNPJ sob n° , por intermédio de seu representante
legal, Sr.(a) , portador(a) da Carteira de
Identidade n° Orgao expedidor edo C.P.Fn°

, DECLARA, para fins de cumprimento do disposto no inciso

XXXIIl do Art. 7° da Constituicdo Federal, que ndo emprega menor de dezoito
anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e que ndo emprega menor de

dezesseis anos.

Ressalva: emprega menor, a partir de quatorze anos, na condicdo de aprendiz

() (assinalar com “x” a ressalva acima, caso verdadeira).

Assinatura e ldentificacao
CPF/CNPJ n°
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EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/EMDUR/2019

AMEXO IX —= MINUTA DO CONTRATO

CONTRATO N° xxx/2019/ASJUR/EMDUR
CONTRATO QUE ENTRE SI CELEBRAM A
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO -
EMDUR E xxxxxx, PARA OS FINS QUE
ESPECIFICAM.

A EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO - EMDUR, Empresa
Publica de Direito Privado do Poder Executivo Municipal, inscrita no CNPJ sob o n°
04.763.223/0001-61, com sede na Av. Brasilia, n°.1.576 — 78.916-800, nesta capital,
doravante designada CONTRATANTE, neste ato representada pelo Diretor Presidente
Sr. Thiago dos Santos Tezzari, brasileiro, casado, portador da Cédula de Identidade
n° 000760627 SSP/RO e CPF n° 790.128.332-72, doravante denominado LOCATARIO,

e de outro , Sr. XXXXXXXXX, brasileiro, inscrito no RG sob o

n. e no CPF n. , residente e domiciliado na Rua

, Porto Velho — RO, doravante

denominado LOCADOR, resolvem celebrar o presente CONTRATO que tem por
finalidade estabelecer os direitos e obrigagBes das partes, autorizados pelo Processo
Administrativo n° 02.41.00099/2019, formalizado mediante Chamamento Publico n°
001/EMDUR/2019/PVH, submetendo-se, 0s mesmos aos termos da Lei 13.303/2016 e

suas alteracdes, e das seguintes clausulas e condic¢des:

CLAUSULA PRIMEIRA - LEGISLACAQO APLICAVEL: A presente locacdo se regeré

pela Lei Federal n° 8.245, de 19.10.91 e suas alteragbes, e no que couber, pela Lei
Federal n® 13.303/2016, de 30.06.16, e suas alteracdes, e pela Portaria n®
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109/2018/GAB/EMDUR (Regulamento Interno de Licita¢des, Contratos e Convénios da

Empresa de Desenvolvimento Urbano — EMDUR).

CLAUSULA SEGUNDA — DO OBJETO: O presente Contrato tem como objeto a
locagdo de imdvel situado no endereco XXXXX, bairro XXXXX, no municipio de Porto
Velho-RO, objeto da matricula n® XXXX, do XX° Oficio de Registro de Iméveis de Porto
Velho-RO, para abrigar as instalaces do almoxarifado da Empresa de Desenvolvimento
Urbano de Porto Velho — EMDUR, consoante especificagdes do objeto constantes no
anexo |, do Projeto Basico/Edital de Chamamento Publico n® 001/2019/EMDUR/PVH,
acostado aos autos do Processo Administrativo n° 02.41.00099/2019, que integra o
presente contrato, juntamente com a proposta do LOCADOR, independente de

transcrigao.

PARAGRAFO UNICO - E parte integrante desde contrato, independentemente de
transcricdo de suas respectivas redacgdes, e tem plena validade, o Termo de Referéncia
de fls. 03/20.

CLAUSULA TERCEIRA — DO PRECO: — O aluguel mensal da locacg&o, a partir de
o« [/ / sera de R$ ( ), valor fixado com base na

avaliacao prévia constante dos autos do Processo Administrativo n°®02.41.00099/2019.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O aluguel ora fixado sofrera reajuste a cada 12 (doze) meses
da data de assinatura do presente contrato, de comum acordo e dentro das regras
estabelecidas pelo indice Geral de Precos de Mercado — IGP-M, fornecida pela

Fundacao Getulio Vargas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para o exercicio de 2019, as respectivas despesas
decorrentes da contratacao, objeto deste contrato, correrdo a conta dos recursos
especificos consignados no orcamento da Empresa de Desenvolvimento Urbano:
FONTE: 10.10

PROJETO ATIVIDADE: 15.122.0007.2.303.000

ELEMENTO DE DESPESA: 33.90.39 — Outros Servigos Terceiros Pessoa Juridica ou
33.90.36 (Outros Servicos de Pessoa Fisica).

PARAGRAFO TERCEIRO: O contrato poderéa ser alterado nos termos do art. 81 da Lei
n° 13303/16.

AV.BRASILIA, 1576
SANTABARBARA
PORTO VELHO - RO
TEL(69)32246380
EMDURPORTOVELHO.COM.BR



PREFEITURA DE PORTO VELHO ﬂ“‘
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO -

= PREFEITURA
EMDUR EMDUR GERENCIA DE ALMOXARIFADO RTO VELH

CLAUSULA QUARTA —DO PAGAMENTO: O aluguel vencera no dia 30 (trinta) de
cada més, podendo ser pago até o 5° (quinto) dia util do més posterior ao més ,vencido,
ao LOCADOR, ou a quem este por escrito indicar.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Salvo disposicdo escrita em contrario por parte do

LOCADOR, o aluguel sera pago através de depésito bancério, junto ao banco :

agéncia , conta corrente , hdo se admitindo qualquer outra

modalidade de pagamento como prova de quitacdo das obrigacdes assumidas no

presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para o pagamento dos alugueres, o LOCADOR devera
apresentar com o Nota Fiscal, os seguintes documentos:

a) Comprovante de Regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servigo
— Certificado de Regularidade do FGTS — CRF;

b) Prova de regularidade relativa a Seguridade Social, bem como de regularidade
perante a Fazenda Federal, mediante apresentacdo de certiddo unificada
expedida conjuntamente pela Secretaria da Receita Federal do Brasil — SRF e
pela Procuradoria da Fazenda Nacional — PFFN, conforme Portaria MF 358, de
5 de setembro de 2014;

c) Comprovante de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a Justica do
Trabalho, mediante apresentacao de certiddo negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidagéo das Leis do trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n° 5.452, de

1° de maio de 1943 — Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso os documentos de cobranca estejam incorretos, o
LOCATARIO informara fato ao LOCADOR que emitira novo documento de cobranca,

escoimado daquelas incorregdes, abrindo-se, entdo, novo prazo para pagamento.

PARAGRAFO QUARTO: Quando da ocorréncia de eventuais atrasos de pagamento
provocados exclusivamente pelo LOCATARIO, o valor devido devera ser acrescido de
atualizacao financeira, e sua apuracédo se fara desde a data de seu vencimento até a
data do efetivo pagamento, em que os juros de mora serdo calculados a taxa de 0,5%
(meio por cento) ao més, ou 6% (seis por cento) ao ano, mediante aplicacdo das
seguintes férmulas:

I=(TX/100)
365

EM=1x N x VP, onde:
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| = indice de atualizago financeira, assim apurado:

| = (TX/100) _ I=(6/100) _ 1=0.00016438

365
TX = Percentual da taxa de juros de mora anual;
EM = Encargos moratérios;
N = Numero de dias entre a data prevista para o
pagamento e a do efetivo pagamento;
VP = Valor da parcela em atraso.

PARAGRAFO QUINTO: Na hipétese de pagamento de juros de mora e demais
encargos por atraso, os autos deverdo ser instruidos com as justificativas e motivos, e
ser submetidos a apreciacdo da autoridade superior competente, que adotara as
providéncias para verificar se € ou ndo caso de apuracdo de responsabilidade,
identificacdo dos envolvidos e imputacdo de 6nus a quem deu causa.

PARAGRAFO SEXTO: Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto
pendente de liquidagcdo qualquer obrigagéo financeira que Ihe for imposta, em virtude
de penalidade ou inadimpléncia, sem que isso gere direito ao pleito do reajustamento

de prec¢os ou corre¢do monetaria.

PARAGRAFO SETIMO: Se o locador descumprir qualquer termo ou condicdo a que se
obrigar no presente Contrato, por sua exclusiva culpa, podera o LOCATARIO reter o
pagamento até que seja sanado o respectivo inadimplemento, ndo sobrevindo, portanto,

qualquer 6nus ao LOCATARIO resultante desta situag&o.

PARAGRAFO OITAVO: O LOCATARIO efetuara retencdo, na fonte, dos tributos e
contribuicbes sobre todos os pagamentos ao LOCADOR, conforme o caso e exigéncias

legais aplicaveis.

PARAGRAFO NONO: A EMDUR n&o pagara nenhum compromisso que lhe venha a
ser cobrado diretamente por terceiros, seja ou ndo instituicbes financeiras, a excecao

de determinacdes judiciais, devidamente protocoladas no érgao.

PARAGRAFO DECIMO: O LOCATARIO Contratante ndo se responsabilizara por
qualquer despesa que venha a ser efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha

sido acordada no contrato.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: Em hipotese alguma sera concedido

reajustamento dos pre¢os propostos e o valor constante do Recibo/Fatura/Nota Fiscal,
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gquando da sua apresentacdo, ndo sofrera qualquer atualizacdo monetaria até o efetivo

pagamento.

CLAUSULA QUINTA — DA VIGENCIA: O prazo do contrato sera de 36 (trinta e seis)
meses, contados da data da Publicagdo do extrato do contrato no Diério Oficial do
Municipio de Porto Velho, ser prorrogado nos termos da Lei.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCATARIO podera, independentemente do pagamento
de qualquer multa ou indenizagéo, quando justificadas razdes de interesse publico, ou
guando ocorrer caso fortuito ou forgca maior, denunciar a locacao antes do término do
prazo acima, desde que notifique o locador com antecedéncia minima de 60 (sessenta)

dias.

PARAGRAFO SEGUNDO: As eventuais prorrogacbes deverdo ser precedidas de
comprovacgao de vantajosidade da medida para a Administra¢do, inclusiva mediante a
realizacdo de pesquisas de pregcos de mercado ou de precos contratados por outros
orgaos e entidades da Administracao Publica.

PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogagéo de contrato devera ser promovida mediante
celebracdo de Termo Aditivo.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADE DO LOCADOR

Constituem-se obrigacoes e responsabilidades do LOCADOR:

I. Entregar o imOvel em perfeitas condi¢cdes contratadas, incluindo piso, instalagéo
hidraulica, instalacéo elétrica, instalacdo de combate a incéndio, forro, pintura,
paredes e sanitarios (S);

II. Garantir, durante o tempo da locacéo, o uso pacifico do imével, resguardando o
LOCATARIO dos embaracos e turbacBes de terceiros, que tenham ou
pretendam ter sobre a coisa alugada;

lll. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

IV. Pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre o imovel;
V. Incorrer nas despesas relacionadas com
a) As obras ou servigos exigidos pela seguranca da construcdo ou pela
corre¢do de falhas ocorridas na edificacdo do imovel;
b) Desgastes ou deterioragcdes anteriores, total ou parcialmente, a presente
locacéo.
SANTABARBARA 0 °
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VI. Manter-se, durante a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigagbes assumidas e todas as condicbes de habilitacdo e qualificacdo
exigidas neste EDITAL e seus anexos, bem como a Lei n°® 13.303/2016 e suas
alteracdes, para comprovacdo sempre que necessaria junto a ENDUR
apresentando, mensalmente, as certidfes negativas de débito necesséarias a
liquidagc&o e pagamento da despesa,;

VIl. Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou
em parte, o objeto deste Contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou
incorre¢des, no prazo maximo de 20 (vinte) dias a contar do recebimento da
comunicacao expedida pelo locatario, exceto em situacfes que se representem
risco e comprometimento da utilizagdo do imovel;

VIIl. Responder pelos danos diretamente causados a EMDUR ou a terceiro,
decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou
reduzindo essa responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo
LOCATARIO;

IX. O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO (EMDUR) quaisquer alteragdes na
titularidade do imédvel, inclusive com a apresentagdo da documentacdo
correspondente;

X. O LOCADOR observard as demais disposi¢cdes previstas na Lei Federal n°
8.245/1991,

Xl. O LOCADOR respondera pelos débitos de energia elétrica, prémio de seguro
contra fogo, de gas, de agua e de servico de telefonia ou de outros meios de
comunicacgao anteriores a locacao;

XIl. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo; caso ocorra um sinistro

desta natureza.

CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGACOES DA LOCATARIA

Constituem-se obrigacdes e responsabilidades do LOCATARIO:

I.  Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo doContrato,
gue devera ser o elemento de ligacdo entre as partes e de responder em nome do
orgao pela relacao técnica e administrativa entre as partes;

Il.  Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servigos prestados;

[ll.  Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis, caso

necessarios;
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IV. Efetuar os pagamentos nas condi¢cdes pactuadas;

V. Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfeicdes na
execucao dos servigos, fixando o prazo para a sua corregao;

VI. O LOCATARIO devera comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja
reparagao a este incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

VIl.  Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagfes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

VIIl.  Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso
os reparos durem mais de dez dias, nos termos do Art. 26 da Lei n® 8.245. de
1991;

IX.  Entregar ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos, cujo
pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimag&o, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

X. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, agua, esgoto,
internet e gas, se houve gas encanado;

XI.  Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante
prévia combinacédo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n°® 8.245, de 1991,

XII. Devera restituir o imovel, fina a locacao, nas condi¢cdes em que o recebeu, salvo
os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

XIll.  Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio
e por escrito do Locador;

XIV.  Se durante alocacéo, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a este
cabera pedir reducéo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja nao

sirva a coisa par o fim a que se destinava.

CLAUSULA OITAVA — DA FISCALIZACAQ: O Fiscal do presente contrato sera ser

designado pela LOCATARIA, para fiscalizar a execucgéo do mesmo, verificar eventuais
davidas surgidas, procedendo ao acompanhamento e certificagcdo do cumprimento do
contrato, mantendo a Administracdo informada sobre este, caso exija decisdes e
providéncias que ultrapassem a sua competéncia, as mesmas deverdo ser solicitadas

ao seu superior, em tempo hébil para a ado¢do das medidas convenientes.
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PARAGRAFO PRIMEIRO: No caso de impedimento e/ou afastamentos legais do fiscal
nomeado, sera designado através de Portaria um substituto.

PARAGRAFO SEGUNDO: As exigéncias, do Fiscal do contrato se baseardo neste
Termo e seus respectivos anexos, no Contrato, nas Especificagbes, nas Normas a

obedecer, bem como nas leis vigentes;

PARAGRAFO TERCEIRO: A fiscalizacdo exercera todos os atos necessaries a
verificagdo rigorosa do cumprimento do Contrato, tendo livre acesso a todas as partes
dos servico;

PARAGRAFO QUARTO: As informacdes e os esclarecimentos solicitados pelo
LOCADOR deverao ser prestados pelo fiscal do contrato, através do telephone (69)
3229-4879.

PARAGRAFO SEXTO: O servico devera desenvolver-se sempre em regime de estreito
entendimento entre o LOCADOR e a equipe de fiscalizagdo Do LOCATARIO, dispondo
este de amplos poderes para atuar no sentido do cumprimento do Contrato, e ainda
compete a este:
a) Fornecer ao LOCADOR todos os elementos indispenséaveis ao inicio do
Servico;
b) Esclarecer prontamente as dlvidas que lhe sejam apresentadas pelo
LOCADOR,;
c) Expedir por escrito determinagcdes e comunicagOes dirigidas ao
LOCADOR,;
d) Transmitir ao LOCADOR, por escrito, as instrucbes sobre modificacdes,
especificagcfes, prazos e cronogramas dos Sservico;
e) Rejeitar todo e qualquer servico de ma qualidade ou nao especificado e
estipular o prazo para a sua corre¢ao;
f) Efetuar o controle dos servigcos prestado, bem como os processos de

pagamentos dos servigos executados e aceitos.

CLAUSULA NONA — DO CASO FORTUITO: N&o constituem inadimplemento

contratual do LOCADOR, atrasos na Presta¢c&o do Servico objeto do presente contrato,

quando decorrentes ou causados por caso fortuito ou forca maior, devidamente

comprovados no prazo maximo e improrrogavel de 72 (setenta e duas) horas, por
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iniciativa exclusiva do LOCADOR ou quando publicos e notérios forem os eventos,

determinantes do referido atraso.

CLAUSULA DECIMA — DAS PENALIDADES: O LOCADOR, em caso de
inadimplemento de suas obrigacbes, garantido o contraditéorio e ampla defesa
anteriormente a sua aplicacao definitiva, ficard sujeito seguintes san¢des previstas no

Art. 82, da Lei n® 13.303, de 2016, e demais cominacdes legais.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Em caso de inexecugdo parcial ou total das condigcdes
fixadas no Processo de Chamamento Publico, execugéo imperfeita, inadimplemento
contratual, ndo veracidade das informacdes ou mora de execugéo, erros ou atraso na
entrega do imovel e quaisquer outras irregularidades, a EMDUR poderd, a seu critério,
isolada ou cumulativamente, garantida a prévia defesa, aplicar ao LOCADOR as

seguintes penalidades:

PARAGRAFO SEGUNDO: Adverténcia Escrita — Comunicac¢do formal ao locador,
advertindo-lhe sobre o descumprimento de obrigacdo legal assumida, clausula

contratual ou falha na entrega do Imdvel, determinando que seja sanada a
impropriedade e, notificando que, em caso de reincidéncia, san¢cdo mais elevada

podera ser aplicada.
PARAGRAFO TERCEIRO: Multa — que devera observar os seguintes limites maximos:

a) De 0,3% (trés décimos por cento) por dia, até o trigésimo dia de atraso, sobre o
valor da parte inadimplida do contrato;

b) De 10% (dez por cento) sobre o valor da nota de empenho ou do contrato, em

caso de recusa do adjudicatario em efetuar o refor¢o de garantia;

c) De 0,5% (meio por cento) por dia de atraso é o limite e 10% (dez por cento)
sobre o valor adjudicado, no caso da adjudicataria recusar-se a retirar o
instrumento contratual injustificadamente ou se ndo apresentar situacao regular

na ocasido dos recebimentos, por ocorréncias;

d) De 20% (vinte por cento) sobre o valor da locacéo, ndo realizado, no caso de
atraso superior a 30 (trinta) dias, ou entrega de objeto com vicios ou defeitos
ocultos que o tornem impréprios ao uso a que é destinado, ou diminuam-lhe o

valor ou, ainda, fora das especificagfes contratadas.
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PARAGRAFO QUARTO: O valor da multa aplicada ser4 descontado do valor da
garantia prestada, retido dos pagamentos devidos pela Administracdo Publica Municipal

ou ainda, cobrado judicialmente.

PARAGRAFO QUINTO: As multas previstas nesta se¢o nio eximem a adjudicataria
ou contratada da reparacdo dos eventuais danos, perda ou prejuizos que seu ato
punivel venha causar a EMDUR.

PARAGRAFO SEXTO: Suspensdes Temporarias de participacdo em licitacdo e
impedimento de contratar com a Administracdo Publica Municipal, impedindo o
fornecedor de licitar e contratar com a Administracao Publica Municipal pelos prazos:

a) De 06 (seis) meses, nos casos de:

a.l. Alteracdo de substancia, qualidade ou quantidade de mercadoria

fornecida; ou
a.2. Prestacéo de servico de baixa qualidade.

b) De 12 (doze) meses, no caso do descumprimento de especificagdo técnica

relativa ao objeto previsto no contrato;
c) De 24 (vinte e quatro) meses, nos casos de:
c.1.Retardamento imotivado no fornecimento do(s) objeto(s);

c.2. Paralisacao de fornecimento de bem, sem justa causa e prévia comunicagao
a EMDUR;

c.3.Entrega de mercadoria falsificada, furtada, deteriorada, danificada ou

inadequada para 0 uso, como se verdadeira ou perfeita fosse;

c.4. Praticar ato ilicito visando frustrar os objetivos de licitagcdo no ambito da
EMDUR; ou

c.5. Sofrer condenacgdo definitiva por praticar, por meio doloso, fraude fiscal no

recolhimento de qualquer tributo.
d) De até 5 (cinco) anos

PARAGRAFO SETIMO: Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perduraremos motivos determinantes da punicdo ou
até que seja promovida a reabilitacdo do fornecedor perante a prépria autoridade que

aplicou a penalidade, que seja concedida sempre que o contratado ressarcir a
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Administracao Publica Municipal pelos prejuizos resultantes de a¢cdo ou omissédo do

mesmo.

PARAGRAFO OITAVO: Sera declarado inidéneo, ficando impedido de licitar e
contratar com Administracao Publica Municipal, por tempo indeterminado, o fornecedor

que demonstrar ndo possuir idoneidade para tanto, em virtude de ato ilicito praticado.

PARAGRAFO NONO: As penalidades de adverténcia, suspensdo e inidoneidade
poderédo ser aplicadas juntamente com a multa, conforme dispdes o 2° do Art. 83 da Lei
n® 13.303/2016, assegurado o direito de defesa prévia do interessado no prazo de 5

(cinco) dias uteis.

PARAGRAFO DECIMO: As penalidades de adverténcia e multa seréo aplicadas de
oficio ou por provocacdo dos 6rgdos de controle, pela autoridade expressamente

nomeada no edital ou no instrumento contratual.

PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: A sancdo denominada “Adverténcia” so tera lugar
se emitida por escrito e quando se tratar de faltas leves, assim entendidas como aquelas
gue ndo acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacéo, cabivel somente
até a segunda aplicacao (reincidéncia) para a mesma infracdo, caso nao se verifique a
adequacdao da conduta por parte da Contratada, apdés que devraos e aplicadas sancfes

de grau mais significativo.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: As sancfes serdo aplicadas sem prejuizo da
responsabilidade civil e criminal que possa ser acionada em desfavor do LOCADOR,

conforme infracdo cometida e prejuizos causados a EMDUR ou a terceiros.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: Também ficam sujeitas as penalidade de
suspensédo de licitar e impedimento de contratar com o 6rgéo licitante e de declaracédo
de inidoneidade, previstas no subitem anterior, as empresas ou profissionais que, em

razéo do contrato decorrente da licitagdo:

a) Tenham sofrido condenacdes definitivas pro praticarem, por meio dolosos,

fraude fiscal no recolhimento de tributos;
b) Tenham praticado atos ilicitos visando frustrar os objetivos da licitagao;

c) Demonstrem nédo possuir idoneidade para contratar com a EMDUR em virtude

de atos ilicitos praticados.
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PARAGRAFO DECIMO QUARTO: A autoridade competente, na aplicacdo das
sanc¢les, levard em consideracdo a gravidade da conduta do infrator, o carater
educativo da pena, bem como o dano causado a EMDUR, observado os principios da
proporcionalidade e razoabilidade, penalidades especificas e proporcionais a gravidade

dos eventuais descumprimentos contratuais.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA TRANSFERENCIA DO CONTRATO: E vedado
ao LOCADOR transferir ou ceder, total, ou parcialmente a terceiros, os direitos e
garantias deste Contrato, salvo nos casos em que haja previsdo pelos instrumentos

integrantes e que haja consentimento expresso da EMDUR.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DO RECEBIMENTO PROVISORIO DO IMOVEL:
O imével devera ser entregue com a infraestrutura adequada, acabado, salubre, em

perfeitas condigbes de funcionamento, desocupados e com as instalacbes em
funcionamento de acordo com os descrito no Anexo |, II, lll, 1V, V, VI e VII do Edital do
Chamamento Publico n° 001/2019/EMDUR/PVH.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Estando o imdvel proposto efetivamente disponivel para
ocupacao pela EMDUR, e uma vez confirmado que aquele esta de acordo com as
caracteristicas propostas no Anexo |, Il e Ill do Edital do Chamamento Publico n°
001/2019/EMDUR/PVH, sera emitido o Termo de Recebimento Provisério do Imovel,

bem como o Termo de Vistoria Inicial.

PARAGRAFO SEGUNDO: A EMDUR emitird Termo de Recebimento Definitivo do
Imével em até 30 (trinta) dias, a contar do Termo de Recebimento Provisorio do
Imovel, caso o imovel atenda a todas as caracteristicas previstas neste Edital e seu
Anexos e, que todas eventuais pendéncias informadas pela &rea técnica da EMDUR

tenham sido sanadas.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO RECEBIMENTO DEFINITIVO DO IMOVEL;

Ap6s 0 recebimento e vistoria no imoOvel, para verificagdo de sua adequacdo as
especificacbes contidas no Caderno de Especificacdes do Imoével e subsequente
emissao do Termo de Recebimento Definitivo, que devera se dar no maximo, em 30

(trinta) dias contados do recebimento provisorio.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os 6rgdos e unidades ministeriais passardo a ocupar o
imovel a partir do recebimento definitivo de que trata a presente clausula.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA — DA ALTERACAOQ. REAJUSTAMENTO E
RESCISAOQ CONTRATUAL: O contrato a ser firmado podera ser alterado nos casos
previstos no Art. 81 da Lei n® 13.303/2016, e a resciséo ocorrera conforme previsdo na

Lei 13.303/16 e no Regulamento Interno de Licitagdes, Contratos e Convénios da
EMDUR.

CLAUSULA DECIMA QUINTA — DO FORO: O Foro da Cidade de Porto Velho, Capital
do Estado de Rondbnia, sera competente, exclusivamente, para dirimir as ddvidas ou
gquestdes suscitadas acerca deste negdcio juridico, renunciando as partes contratantes,
a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a se configurar. E, por estarem
assim de pleno acordo, firma o presente instrumento em 03 (trés) vias de igual teor e

para um s6 e mesmo efeito, juntamente com 02 (duas) testemunhas.

Porto Velho, (data) 2019.

THIAGO DOS SANTOS TEZZARI XXXXKXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX X
Diretor Presidente/EMDUR XXXXXXXXXXX.
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