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RELATORIO DE VISTORIA PREDIAL

GALPAO PARA ALMOXARIFADO E SETOR DE TRANSPORTE

1. INTRODUCAO

O presente Laudo de Inspe¢do Predial esta sendo elaborado em atendimento ao
disposto em EDITAL de CHAMAMENTO PUBLICO N°
001/2019/EMDUR/PVH, que dispde sobre as regras gerais e especificas a serem
obedecidas quanto ao estdo de manutengéo e conservagdo das edificagdes.

Este trabalho tem como caracteristica a inspegdo predial como um “Check-up” da
edificagio, identificando falhas construtivas e de manutengdo — observando riscos
oferecidos aos futuros usudrios, a0 meio ambiente e ao patrimonio — que podem
interferir e prejudicar na condigdo de habitagdo bem com na saide, frente ao
desempenho dos sistemas construtivos e elementos vistos da edificagdo,
especialmente a estrutura, instalagdes elétricas, hidrossanitarias e demais itens
conforme edital.

No contexto, devemos identificar ANOMALIAS que representa irregularidades
relativas a constru¢do e suas instalagdes ¢ FALHAS que serd com relagdo a

manuten¢do e uso do espago.

2. CONSIDERACOES INICIAIS

Conforme Publicagdo no Didrio Oficial do Municipio de Porto Velho foram
declarados habilitados pala Comissdo Técnica do Chamamento Publico as 02
(duas) propostas recebidas, sendo elas: DAIANA CAROLINA LOPES DE
ALCANTARA — PESSOA FISICA e AMAZON JUMP — PESSOA JURIDICA.

SO

Processo n% Q2 U|-000AY “‘l

o 4 &



Processo n°:024\.Qoc
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO Folha n°: ‘ 39"L

EMDUR DEPARTAMENTO DE OBRAS

Rubrica: YA

N
2.1. DAIANA CAROLINA LOPES DE ALCANTARA - PESSOA FiSICA
2.1.1.IDENTIFICACAO
ENDERECO: Rua Medianeira n° 6019. Bairro Cunia

Referéncia: Praga Skate Parque
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5 1 2.DATA DA VISTORIA

A vistoria técnica realizada pela Comissdo nas dependéncias do imovel
foi agendada através de Oficio n® 783/GAB/EMDUR/2020 e realizada
conforme o agendamento do dia 23 de junho de 2020 as 9:00 horas.
2.1.3.0BJETO DA INSPECAO

O imével é constituido de 01 (uma) entrada lateral gradeada, dois
portdes metélicos de correr, com edificagdo tipo sobrado composta na
parte inferior de 02 (dois) sanitarios com vaso sendo a pia comum aos
dois em area separada; uma area destina a instalag@o de cozinha, com
pia; um pequeno espago fechado destinado a depdsito. Na parte
superior temos 01 (uma) anti-sala e duas salas interligadas. No galpao
existe um ambiente construido com divisdrias.

O im6vel possui uma area construida de 1.190m* (um mil cento e
noventa metros quadrados) na totalidade do terreno com as seguintes
caracteristicas construtivas: cobertura em estrutura metalica com

telhamento zincado, elevagdes em alvenaria de tijolos, pavimentagio
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em piso de concreto e nas éreas da edificagdo de ladrilho hidraulico e

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
EMDUR pDEPARTAMENTO DE OBRAS

instalagdes prediais proprias (elétricas e hidréulicas) para o tipo de
finalidade do imovel.

2.1.4 REGISTRO FOTOGRAFICO

2.1.5 METODOLOGIA

A metodologia procurou atender o que estd disposto no ANEXO IV - DA
AVALIACAO E PONTUACAO DO IMOVEL, na Norma de Manutengdo de
Edificagdes NBR 5674, da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas) e
aNBR 16747/2020 ABNT.

2.1.6 CRITERIO UTILIZADO

A inspegdo predial estd baseada no “check-up” da edificagdo, que tem como
resultado a andlise técnica do fato ou da condigdo relativa a qualidade de ser
habitavel, mediante a verificagdo “in loco™ de cada sistema e subsistema
construtivo, estando & mesma voltada para o enfoque da seguranga, habitabilidade
e durabilidade da edificac¢do

A inspegdo procede ao diagnéstico das anomalias construtivas e falhas de
manutengdo que interferem e prejudicam o estado de utilizagdo do imovel e suas
instalacdes, tendo como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida util,
utilizag@o e seguranga que tenham interagdo direta com os usuarios.

Obs.: Néo foram realizados testes, medigdes ou ensaios por ocasido da vistoria,

considerando o nivel da inspeg@o para este trabalho. {
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2.1.6 NIVEL DE INSPECAO

De acordo com a Normativa esta inspe¢do € classificada como “Inspe¢do de

*Nivel 17, representada por anélise expedida dos fatos e sistemas construtivos

vistoriados, com a identificagdo de suas anomalias e falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificagdo isolada ou combinada das condigdes técnicas de

uso e de manutengdo do sistema da edificagdo, de acordo com normas, respeitado

o nivel de inspe¢do adotado, com a classificagdo das deficiéncias encontradas

quanto ao grau de risco que representa em relagdo a seguranga dos usudrios, a

habitabilidade e a conservagdo da edificacdo.

*Nivel 1 — inspecio predial realizada em edificacbes com baixa

complexidade técnica, de manutencio e de operagdo de seus elementos e

sistemas construtivos.

2.1.7 CARACTERISTICAS MINIMAS DO IMOVEL

Item

1. Caracteristicas Do Imével

O dimensionamento do imével tipo galpao a ser alugado deve ser de
aproximadamente de 799m? a 1300 m®.

O imovel deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica,
l6gica,telefonica, de 4gua encanada, pogo e esgoto, sistema de alarme de
seguranc¢a e combate a incéndio.

1.3

A érea do depdsito imovel devera ser apresentada em vaos livres, sem
vigas.

1.4

O imével deve contar, nas areas comuns, com banheiros dimensionados
segundo 0s normativos vigentes, os quais devem estar em perfeitas
condig¢des de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra ¢ com
todos 0s acessorios necessarios ao bom uso

1.5

O imoével deve dispor de, no minimo, 9 (nove) vagas internas de
garagem para os caminhdes oficiais;

1.6

O piso das éreas operacionais deverd ser resistente, sem rachaduras
devendo suportar a carga aos depdsitos do almoxarifado (materiais) e
transporte (caminhdes).

1.8

Os pisos das édreas externas deverdo apresentar resisténcia compativel
com o trafego previsto, observando-se também o atendimento quanto ao
ndo escorregamento e acessibilidade.

1.7

O imével deve dispor de, no minimo, 2 (duas) salas de apoio,1 (uma)copa,
equipada com pia, torneira, tomadas de energia (110/220V).

1.8

O sistema preventivo de combate a incéndio devera estar de acordo com
as instrugdes normativas dos 6rgéos competentes.

S

O imével deve dispor de sistema de seguranga com camera em perfeito
estado.
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Item

2. Acesso ¢ Da Locacio Do Imével

O imébvel deve possuir vias de acesso pavimentadas.

22

O imovel deve ser localizado em via de facil acesso, atendido
satisfatoriamente pela rede de transporte publico regular da Regido
Metropolitana de Porto Velho.

23

O imével deve ser localizado, preferencialmente, no Raio de 3
quildmetros, a 5 quildmetros de distancia da sede da EMDUR.

Item

3 — Acabamentos

3.1

As paredes do imével ndo devem possuir imperfeigdes em sua superficie
ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de instalagdes com
defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) e devem ser pintadas
com tinta lavavel nas cores (cinza ou verde).

32

As 4reas molhadas devem ter paredes revestidas com cerdmica ou
outro material resistente a umidade.

3.3

Estrutura metalica deve ser resistente, incluindo SPDA.

3.4

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentagdo (limpas,
sem rachaduras ou infiltragdes, nem pegas/placas faltantes). Se houver.

3.9

Caso imoével apresente esquadrias (Janelas e Portas) devem estar em
perfeito estado de funcionamento e ndo apresentar defeitos,
infiltragdes,rachaduras, pegas faltantes, trincas em vidros, dentre
outros.

Item

4 - Instala¢ées Elétricas, Eletronicas e Refrigeracao

4.1

As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagéo e tomadas) devem
estar de acordo com as normas e os padrdes exigidos pela concessionéria
de energia elétrica e atender as prescri¢des das Normas Técnicas da
ABNT NBR n° 5.410, NBR n° 5.413, NBR n° 6.880 ¢ NBR n° 7.288.

4.2

O imével deve possuir medigdo individual de energia para as areas
ofertadas por meio de relégio medidor.

4.3

O im6vel deve apresentar iluminagdo em todos os compartimentos
habitaveis, nas aéreas externas.

4.4

O imével deve possuir instalagdo elétrica, contemplando, caso
necesséario, alimentagdo dos quadros de edificagdo que poderd ser
derivada diretamente da subestagdo; circuitos parciais e circuitos
terminais de iluminagdo (interna e externa) e tomadas; circuitos
preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras,
impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalagdo de
circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do 6rgdo; sistema
de aterramento indicado para  equipamentos eletronicos
sensiveis/micromputadores/central telefonica, apresentando resisténcia
méxima de 5 ohms, integrados com a malha de terra do sistema de forga;
capacidade de expansdo da carga futura do sistema elétrico de no
minimo 20%.

4.5

O imoével devera conter equipamentos de detecgdo de incéndio com
todos os equipamentos de seguranga exigidos pelas normas proprias
vigentes, tais como, extintores, mangueiras, entre outros.
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Item | 5.0 - Sinalizacio
O edificio devera oferecer condi¢des adequadas para a empresa instalar
5.1 | fachada que permita a sinaliza¢do e identificagdo visual da EMDUR na
fachada externa ou outro local a ser definido.

2.1.8 DOCUMENTACAO ANALISADA
O Documento Técnico disponibilizado pela proprietdria para anélise e

consulta foi:

- Levantamento Fisico — Planta Baixa da Edifica¢@o.

2.1.9 SISTEMAS CONSTRUTIVOS INSPECIONADOS

2.1.9.1 AREA UTIL DE CONSTRUGCAO

De acordo com o Edital a area util de construg@o deveria ficar entre 799m? a
1300m2. O imédvel analisado apresenta uma area construida na totalidade do
terreno de 1.190m? (um mil cento e noventa metros quadrados) ficando dentro
do estabelecido.

2.1.9.2 LOCALIZACAO

Foi estabelecido conforme figura abaixo, um raio de abrangéncia para a

localizagdo do galpdo. O imével encontra-se inserido nesta drea demarcada.
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2.1.9.3 ESTRUTURA
E constituida por estrutura metalica com telhamento zincado, com vaos livres,
sem vigas na area do deposito, e pilares revestidos de concreto.

Na vistoria efetuada ndo foram verificadas anomalias ou falhas na manutengéo

da estrutura metélica ou em pilares.

2.1.9.4 VEDACAO E ALVENARIA — REVESTIMENTO E FACHADA
As elevagdes de vedagdo e painéis de fechamento tanto na edificagdo interna
como o galpdo sdo em alvenaria de tijolos revestidos em reboco e acabamento
de protecdo de pintura. Os revestimentos das elevagdes dos sanitarios e area
comum da pia sdo em cerdmica, com pisos cerdmicos. O depdsito tem as
paredes revestidas em cerdmica bem como o piso. Nas salas no piso superior
da edificagfio os pisos ¢ de ceramica.

Na vistoria efetuada, foram verificadas as seguintes falhas de manuteng@o:

- portas dos sanitérios e salas deterioradas;

- desagregagio dos revestimentos ceramicos de piso do deposito;

- apresentagdo de trincas no piso das reas operacionais;

- salas feitas com divisorias em estado precario;

- painel da fachada sem conservagéo;

- falta de acessibilidade.
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2.1.9.5 INSTALACOES ELETRICAS

O sistema de instalagdes elétricas inspecionado é composto de entrada de
energia, subestagio, circuitos alimentadores de quadros gerais de distribui¢do
em baixa tensdo e circuitos em geral, como refletores, iluminagéo interna e
externa, forga, SPDA, central telefonica e circuito de seguranca.

Na vistoria efetuada, foram verificadas as seguintes anomalias e falhas de
manutencdo das instalagdes elétricas:

- redes elétricas aparente, com emendas em isolamento e extensdes precarias;
total desaten¢dio as normas técnicas quanto aos aspectos de seguranca das

instalagdes.
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O sistema de instalagdes hidrossanitérias vistoriado ¢ constituido pelas redes
hidraulicas, sanitarias, de esgoto pluvial e reservatérios. A rede de agua
atualmente utilizada é através de pogo artesiano que abastece caixas d’agua.
A 4gua destinado ao hidrante é independente da de uso geral.

Na vistoria efetuada verificou-se auséncia de rede protegdo da bomba d’agua
que abastece as caixas.

A escada de acesso as caixas d’agua ndo possui protecdo lateral.
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2.1.9.7INSTALACOES PARA REDE DE COMPUTADORES,
IMPRESSORAS/PLOTTER E SERVIDORES

O sistema para instalagdo de rede de computadores a ser inspecionado ¢

composto de circuitos preparados para rede estabilizada para computadores,

copiadoras, impressoras e servidores de rede, sistema de aterramento

indicados para equipamentos sensiveis, microcomputadores, central

telefonica.

Na vistoria o sistema de rede existente apresenta-se de maneira solta e confusa.

2.1.9.8 COMBATE A INCENDIO
O Sistema de combate a incéndio a ser inspecionado deveré conter todos os
equipamentos de seguranca exigidos pelas normas préprias vigentes,

constituida de extintores de incéndio, iluminagdo de emergéncia e instala¢@o

hidraulica sob comando.

Existe um plano de prevengdo de incéndio com extintores, iluminac@o de

K

emergéncia e instalagéo hidraulica sob comando.
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2.1.10 PONTUACAO

Pontuacio Total

Itens | 1. Area itil de construgio De Mixima Do
Critério
1.0 Acima de 799 m? a metragem 1300m?.
3.89
Pontuacgio Total
Itens | 2. Localizagiio De Mixima Do
Critério

O Raio e Quildmetros de distanciamento da sede da
a1 EMDUR deverdo estar de acordo com exigido no 4,11
Edital e seus Anexos.
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Itens

3. Estrutura/instalacdes do Galpao

Pontuacio Total
De Maxima Do
Critério

3.1

Vios livres, sem vigas na area do deposito de
acordo com as normas vigentes de edificagdes.

4,56

32

Os banheiros devem estar em perfeitas
condigdes de wuso, sem nenhum tipo de
vazamento, trinca, quebra e com todos os acessorios
necessarios ao bom uso.

4,33

33

No Minimo 9 (nove) vagas internas de
garagem para os caminhdes oficiais.

2,44

3.4

O piso das éreas operacionais devera possui uma
estrutura resistente, sem rachaduras. Devendo suportar
a carga aos depositos do almoxarifado (materiais) e
transporte (caminhdes).

4,00

35

Os pisos das éreas externas deverdo apresentar
resisténcia compativel com o trafego previsto,
observando-se também o atendimento quanto ao ndo
escorregamento e acessibilidade.

4,00

3.6

As paredes do imovel em perfeitas condigdes

sem infiltragdes,  rachaduras,
trincas e outras. A pintura das paredes deve ser lavavel,
em cores claras (cinza ou verde).

2,89

37

As 4areas molhadas devem ter paredes revestidas com

ceramica ou outro
material resistente a umidade.

4,11

3.8

Estrutura metalica da cobertura do
galpdo deverd ser resistente com sistema de
SPDA.

4,67

34

A fachada deve estar em perfeitas condigdes de
apresentagdo (limpas,

sem rachaduras ou infiltragdes, nem pegas/placas
faltantes), se houver.

4,22

4.0

Caso imoével apresente esquadrias (Janela e Porta)
devem estar em perfeito estado de funcionamento e
néo apresentar defeitos, infiltragdes, rachaduras, pecas

faltantes, trincas
em vidros, dentre outros.

2,78

4.1

As instalagdes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e
tomadas) devem estar de acordo com as normas € 0s
padroes exigidos pela concessiondria de energia
elétrica e atender as prescrigdes das Normas Técnicas
da

ABNT NBR n° 5.410, NBR n° 5.413, NBR n® 6.880 ¢
NBR n° 7.288.

2,11

4.2

O imével deve possuir medi¢do individual de energia

para as dreas ofertadas por meio de relégio medidor.

5,00

\4
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4.3

O imével deve apresentar iluminagdo em todos os
compartimentos habitdveis, nas aéreas externas.

2,89

4.4

O imo6vel deve possuir instalagdo elétrica,
contemplando,caso necessério, alimentagdo dos
quadros de edificagdo que podera serderivada
diretamente da subestagdo; circuitos parciais €
circuitos terminais de iluminagdo(interna e externa)
e tomadas; circuitos preparados para rede
estabilizada, para computadores, copiadoras,
impressoras e servidores de rede:local apropriado para
instalagdo de circuitos alimentadores para nobreaks,
sistema  deaterramento indicado para
equipamentos eletronicos
sensiveis/micromputadores/central telefonica,
apresentado resisténcia maxima de 5 ohms,
integrados com a malha de terra do sistema de forga;
capacidade de expansdo da carga
futura do sistema elétrico de no minimo 20%.

2,78

4.5

O im6vel devera conter equipamentos de detecgdo de
incéndio com todos os equipamentos de seguranga
exigidos pelas normas proprias vigentes, tais como,
extintores, mangueiras, entre

outros.

4,44

Itens

5. Pontuacdes Extras

Pontuacio Total
De Maxima Do
Critério

5.1

Area para copa/cozinha equipada com pia, torneira,

tomadas de energia (110
/220 V).

4,00

5.1

Sistema de vigilancia e seguranga eletronica.

122

5.2

Construcdo em toda area do terreno.

5,00

5.3

Fachada para  sinalizagdo e
identificag@o visual da empresa.

4,67

TOTAL DA PONTUACAO

78,11

2.1.10.1 AVALIACAO E PONTUAGCAO DA PROPOSTA

e g

Pontuacao Avaliacao
1 Nio atende
2 Atende insuficientemente
3 Atende parcialmente
4 Atende satisfatoriamente
5 Atende plenamente
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2.1.10.1CONCLUSAO

Diante dos resultados das avaliagdes feitas pela Comissdo Técnica do
Chamamento Publico, das conformidades técnicas construtivas, do
desempenho dos sistemas vistoriados na edifica¢éo em questdo, e frente as
suas condi¢des de habitabilidade e funcionabilidade, agregada a
manutengio a fazer, classificamos a edificagdo como apta, considerando o
impacto de desempenho para a finalidade de utilizagdo a que se destina,
sendo necesséario a intervengdes de maneira a sanar as inconformidades
apontadas na avaliagdo e pontuagéo conforme abaixo:

- Nio atende — item 5.1- sistema de vigilancia;

- Atende Insuficientemente — itens 4.4; 4.3; 4.1; 4.0; 3.6; 3.3.

- Atende Parcialmente — item 1.0.

- Atende Satisfatoriamente — itens 5.3; 5.1; 4.5; 3.9; 3.8; 3.7; 3.5; 3:4: 3.0:
3120

- Atende Plenamente — itens 4.2; 5.2.

22 AMAZON JUMP — PESSOA JURIDICA

2.2.1 IDENTIFICACAO

ENDERECO: Rua Rafael Vaz e Silvan® 3019 — Bairro Liberdade
Referéncia: SOCIBRA

2.2.2 DATA DA VISTORIA
A vistoria técnica realizada pela Comissdo nas dependéncias do imovel
foi agendada através de Oficio n° 777/GAB/EMDUR/2020 e realizada
conforme o agendamento do dia 23 de junho de 2020 as 15:00 horas.

2.2.3 OBJETO DA INSPECAO
O imovel é constituido de 01 (uma) entrada através de 01 (um) portdo
metalicos com abertura eletronica, 01 (um) mezanino e 01 (um)
banheiro com acesso voltado para o exterior do imével. Trata-se de um
imovel anexo a outro ndo possuindo delimitagio de espago. O imovel
possui uma érea construida de 702,93m? (setecentos e dois virgula
noventa e trés metros quadrados) na totalidade do terreno com as
seguintes caracteristicas construtivas: cobertura em estrutura metélica

com telhamento zincado, elevagdes em alvenaria de tijolos,
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pavimentagio em piso de concreto, ndo possui instalagdes prediais

proprias (elétricas e hidraulicas) para o tipo de finalidade.

2.2.4 REGISTRO FOTOGRAFICO
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2.2.5 METODOLOGIA

A metodologia procurou atender o que estd disposto no ANEXO IV - DA
AVALIACAO E PONTUACAO DO IMOVEL, na Norma de Manutengdo de
Edificagdes NBR 5674, da ABNT (Associagio Brasileira de Normas Técnicas) e 6%/

aNBR 16747/2020 ABNT. @ \& =
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2.2.6 CRITERIO UTILIZADO

A inspe¢do predial estd baseada no “check-up” da edificagdo, que tem como
resultado a anélise técnica do fato ou da condigdo relativa a qualidade de ser
habitdvel, mediante a verifica¢do “in loco” de cada sistema e subsistema
construtivo, estando 4 mesma voltada para o enfoque da seguranca, habitabilidade
e durabilidade da edificag@o.

A inspe¢do procede ao diagnostico das anomalias construtivas e falhas de
manutengdo que interferem e prejudicam o estado de utilizagdo do imovel e suas
instalagdes, tendo como objetivo verificar os aspectos de desempenho, vida 1til,
utiliza¢do e seguran¢a que tenham intera¢do direta com os usuarios.

Obs.: Nao foram realizados testes, medi¢des ou ensaios por ocasido da vistoria,
considerando o nivel da inspegdo para este trabalho.

2.2.6 NIVEL DE INSPECAO

De acordo com a Normativa esta inspegdo ¢ classificada como “Inspe¢do de
*Nivel 17, representada por analise expedida dos fatos e sistemas construtivos
vistoriados, com a identifica¢do de suas anomalias e falhas aparentes.

Caracteriza-se pela verificagdo isolada ou combinada das condig¢des técnicas de
uso e de manutengdo do sistema da edificagdo, de acordo com normas, respeitado
o nivel de inspe¢do adotado, com a classificagdo das deficiéncias encontradas
quanto ao grau de risco que representa em relagdo a seguranga dos usudrios, a
habitabilidade e a conservagéo da edificagéo.

*Nivel 1 — inspe¢do predial realizada em edificagdes com baixa complexidade

técnica, de manuten¢do e de operagdo de seus elementos e sistemas

construtivos.

2.2.7 CARACTERISTICAS MINIMAS DO IMOVEL

Item| 1. Caracteristicas Do Imével

O dimensionamento do imdvel tipo galpéo a ser alugado deve ser de
1.1 | aproximadamente de 799m? a 1300 m?.

O imével deve ser atendido por infraestrutura de rede elétrica,
l6gica,telefonica, de dgua encanada, pogo e esgoto, sistema de alarme % (

de seguranca e combate a incéndio.

. X @(X yda Hsﬁ




EMDUR

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO
DEPARTAMENTO DE OBRAS

1.3

A area do depdsito imovel devera ser apresentada em véos livres,
sem vigas.

1.4

O imodvel deve contar, nas dreas comuns, com banheiros
dimensionados segundo os normativos vigentes, os quais devem
estar em perfeitas condigdes de uso, sem nenhum tipo de vazamento,
trinca, quebra e com todos 0s acessorios necessarios ao bom uso

 F

O imével deve dispor de, no minimo, 9 (nove) vagas internas de
garagem para os caminhdes oficiais;

1.6

O piso das 4reas operacionais devera ser resistente, sem rachaduras
devendo suportar a carga aos depositos do almoxarifado (materiais) ¢
transporte (caminhdes).

1.8

Os pisos das 4reas externas deverdo apresentar resisténcia compativel
com o trafego previsto, observando-se também o atendimento quanto
ao ndo escorregamento e acessibilidade.

7

O imovel deve dispor de, no minimo, 2 (duas) salas de apoio,1
(uma)copa, equipada com pia, torneira, tomadas de energia
(110/220V).

1.8

O sistema preventivo de combate a incéndio deveré estar de acordo
com as instru¢des normativas dos 6rgdos competentes.

1.9

O imével deve dispor de sistema de seguranga com camera em
perfeito estado.

Item

2. Acesso e Da Locacio Do Imével

O imdvel deve possuir vias de acesso pavimentadas.

2.2

O imovel deve ser localizado em via de facil acesso, atendido
satisfatoriamente pela rede de transporte publico regular da Regido
Metropolitana de Porto Velho.

£ %)

O imével deve ser localizado, preferencialmente, no Raio de 3
quilometros, a 5 quildmetros de distancia da sede da EMDUR.

Ite

3 — Acabamentos

3.1

As paredes do imével ndo devem possuir imperfeicdes em sua
superficie ou patologias oriundas do sistema estrutural ou de
instalagdes com defeitos (infiltragdo, rachaduras, trincas e outras) ¢
devem ser pintadas com tinta lavavel nas cores (cinza ou verde).

3.2

As 4reas molhadas devem ter paredes revestidas com cerdmica
ou outro material resistente & umidade.

3.3

Estrutura metalica deve ser resistente, incluindo SPDA.

3.4

As fachadas devem estar em perfeitas condi¢des de apresentag@o
(limpas, sem rachaduras ou infiltragdes, nem pegas/placas faltantes). Se
houver.

3.5

Caso imovel apresente esquadrias (Janelas e Portas) devem estar em
perfeito estado de funcionamento e ndo apresentar defeitos,
infiltragdes,rachaduras, pegas faltantes, trincas em vidros, dentre
outros.

Item

4 - Instalacdes Elétricas, Eletronicas e Refrigeragio

4.1

As instalacdes elétricas de baixa tensdo (iluminagdo e tomadas)
devem estar de acordo com as normas e os padrdes exigidos pela

concessionaria de energia elétrica e atender as prescri¢des das Normas

e 5 O 4
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Técnicas da ABNT NBR n° 5.410, NBR n° 5.413, NBR n° 6.880 e
NBR n° 7.288.

4.2

O imével deve possuir medigao individual de energia para as areas
ofertadas por meio de reldgio medidor.

4.3

O imé6vel deve apresentar iluminagdio em todos os compartimentos
habitaveis, nas aéreas externas.

4.4

O imébvel deve possuir instalagdo elétrica, contemplando, caso
necessario, alimentagdo dos quadros de edificagdo que podera ser
derivada diretamente da subestagdio; circuitos parciais e circuitos
terminais de ilumina¢do (interna e externa) e tomadas; circuitos
preparados para rede estabilizada, para computadores, copiadoras,
impressoras e servidores de rede; local apropriado para instalac@o de
circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do orgao;
sistema de aterramento indicado para equipamentos eletrénicos
sensiveis/micromputadores/central telefonica, apresentando
resisténcia méaxima de 5 ohms, integrados com a malha de terra do
sistema de forga; capacidade de expansdo da carga futura do sistema
elétrico de no minimo 20%.

4.5

O imével devera conter equipamentos de detecgdo de incéndio com
todos os equipamentos de seguranca exigidos pelas normas
proprias vigentes, tais como, extintores, mangueiras, entre outros.

Item

5.0 - Sinaliza¢ao

5.1

O edificio devera oferecer condigdes adequadas para a empresa
instalar fachada que permita a sinalizagdo e identifica¢do visual da
EMDUR na fachada externa ou outro local a ser definido.

2.2.8 DOCUMENTACAO ANALISADA

O Documento Técnico disponibilizado pelos locatarios do imével para analise

e consulta foi:

- Levantamento Fisico — Planta Baixa de Edificagéo diferente do que existe no

local, nesta data da vistoria 23/06/2020
22.9 SISTEMAS CONSTRUTIVOS INSPECIONADOS
2.2.9.1 AREA UTIL DE CONSTRUCAO

De acordo com o Edital a 4rea util de construgdo deveria ficar entre 799m?* a
1300m?2. Contudo, no momento da vistoria foi realizado a conferéncia com
Trena a laser, e constatado que o imével analisado apresenta uma area
construida na totalidade do terreno de 702,93 (setecentos e dois virgula
noventa e trés metros quadrados) portanto, nio atendendo o critério minimo

de metragem na especificagéo do objeto estabelecido em edital.
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2.2.9.2 LOCALIZACAO
Foi estabelecido conforme figura abaixo, um raio de abrangéncia para a
localizagdo do galpdo. O imével ndio se encontra inserido nesta area

demarcada conforme anexo 111 em Edital.

2.2.9.3 ESTRUTURA

E constituida por estrutura metélica com telhamento zincado, com véos livres,
sem vigas na area do depdsito, e pilares revestidos de concreto.
Na vistoria efetuada foram verificadas varias anomalias e falhas na
manutengdo da estrutura metalica ou em pilares.

- parede trincadas e alguma com rachaduras;

- danos na estrutura causados pelas vérias infiltragdes existentes no respectivo
imével;

- apresentagdo de areas enferrujadas por falta de manutengdo.

2.2.9.4 VEDACAO E ALVENARIA — REVESTIMENTO E FACHADA
As elevagdes de vedagio e painéis de fechamento do galpéo sdo em alvenaria
de tijolos revestidos em reboco e acabamento de protegdo de pintura. O piso
do galpdo é em concreto e do mezanino de madeiras encaixadas.

Na vistoria efetuada, foram verificadas as seguintes falhas:

- e O R
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- vérias paredes apresentam mofo, trincas rachaduras.

- infiltragdes devido ao estado critico dos rufus;

- pintura praticamente inexistente, com grande quantidade de paredes

“descascando™

2.1.9.5 INSTALACOES ELETRICAS

O sistema de instalagdes elétricas inspecionado é composto de entrada de

energia, subestagdo, circuitos alimentadores de quadros gerais de distribui¢@o

em baixa tensdo e circuitos em geral, como refletores, iluminagéo interna e

externa, forga, SPDA, central telefonica e circuito de seguranga.

Na vistoria efetuada, foram verificadas as seguintes anomalias e falhas de

manutencdo das instalagdes elétricas:

- redes elétricas aparente, com emendas em isolamento e extensdes precarias;

total desaten¢do as normas técnicas quanto aos aspectos de seguranca das

instalacdes.

- 0 imovel ndo apresenta as especificagdes descritos em Edital (Anexo IT) com

relagdo a este sistema.

2.2.4.1 INSTALACOES HIROSSANITARIAS

O sistema de instala¢des hidrossanitarias vistoriado ¢ constituido pelas redes

hidraulicas, sanitérias, de esgoto pluvial e reservatorios. A rede de agua

atualmente utilizada é através de pogo artesiano, no qual suas instalagdes

encontram-se no imoével ao lado, tornando galpdo dependente de

abastecimento.

A comissdo ndo conseguiu identificar o abastecimento de dgua do hidrante.

22.42INSTALACOES PARA REDE DE COMPUTADORES,
IMPRESSORAS/PLOTTER E SERVIDORES

O sistema para instalagdo de rede de computadores a ser inspecionado €

composto de circuitos preparados para rede estabilizada para computadores,

copiadoras, impressoras e servidores de rede, sistema de aterramento

indicados para equipamentos sensiveis, microcomputadores, —central

telefonica.
Na vistoria o sistema de rede ndo existente tal sistema Z &
2.2.4.3 COMBATE A INCENDIO >S

_ A&(S& @j . :
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O Sistema de combate a incéndio a ser inspecionado devera conter todos os
equipamentos de seguranga exigidos pelas normas proprias vigentes,
constituida de extintores de incéndio, iluminagéo de emergéncia e instalagéo
hidraulica sob comando.

Foi apresentada no local uma parte de um sistema de combate a incéndio —

Sistema Splinklers, cujo a central se encontra no €spago anexo.

2.2.5 PONTUACAO

Pontuagio Total

Itens | 1. Area itil de construgio De Mixima Do
Critério
1.0 Acima de 799 m? a metragem 1300m>. 1,00
Pontuacdo Total
Itens | 2. Localizac¢do De Méxima Do
Critério

O Raio e Quildmetros de distanciamento da
2:1 sede da EMDUR deverio estar de acordo com 1,11
exigido no Edital e seus Anexos.

Pontuacio Total

Itens | 3. Estrutura/instalagdes do Galpio De Mixima Do
Critério
Vios livres, sem vigas na area do deposito
23 de acordo com as normas vigentes de 2,89
edificagdes.
Os banheiros devem estar em
32 perfeitas condigdes ~ de uso, sem nenhum 1,00

tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos
0s acessorios necessarios ao bom uso.

3.3 No Minimo 9 (nove) vagas internas de .
garagem para os caminhdes oficiais.

O piso das areas operacionais devera possui
34 uma estrutura resistente, sem rachaduras. 1,67
Devendo suportar a carga aos depdsitos do
almoxarifado  (materiais) e  transporte
(caminhdes).

Os pisos das areas externas deverdo apresentar
3.5 resisténcia compativel com otrafego previsto, 3,00
observando-se também o atendimento quanto
aondo escorregamento e acessibilidade.

As paredes do imovel em perfeitas condigdes
3.6 sem infiltracdes, 1,11

p

e Km. @/\ [%4 ]

V




Processo n°:Q?"(’- "ﬁ, Iat
PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO VELHO
EMPRESA DE DESENVOLVIMENTO URBANO Folha n®: |U 14

EMDUR pDEPARTAMENTO DE OBRAS

Rubrica: ; 'f(j
O

rachaduras, trincas e outras. A pintura das
paredes deve ser lavavel, em cores claras
(cinza ou verde).
As 4reas molhadas devem ter paredes revestidas
3.7 com ceramica ou outro 1,00
material resistente a umidade.
Estrutura metalica da cobertura do 122
3.8 galpdo deverd ser resistente com sistema
de SPDA.
A fachada deve estar em perfeitas condigdes de
3.9 apresentagdo (limpas, 3,67
sem rachaduras ou infiltragdes, nem
pecas/placas faltantes), se houver.
Caso imovel apresente esquadrias (Janela e
Porta) devem estar em perfeito estado de 1,67
4.0 funcionamento e ndo apresentar defeitos,
infiltragdes, rachaduras, pegas faltantes,
trincas
em vidros, dentre outros.
As instalacdes elétricas de baixa tensdo
(iluminag3o e tomadas) devem estar de acordo 1,33
4.1 com as normas e os padrdes exigidos pela
concessiondria de energia elétrica e atender as
prescri¢des das Normas Técnicasda
ABNT NBR n° 5.410, NBR n° 5.413, NBR n°
6.880 ¢ NBR n° 7.288.
O imével deve possuir medigo individual de
4.2 energia para as é4reas ofertadas por meio de 1.22
relogio medidor.
O imovel deve apresentar iluminagéo em todos
4.3 os compartimentos habitaveis, nas aéreas 2,44
externas.
O imodvel deve possuir instala¢do elétrica,
contemplando,caso necessario, alimentagio
dos quadros de edificagdo que podera
serderivada diretamente da subestagdo;
circuitos parciais e circuitos terminais de
iluminagdo(internae externa) e 1,56
tomadas; circuitos preparados para rede
estabilizada, para computadores, copiadoras,
impressoras e servidores de rede:local
apropriado para instalagdo de circuitos
alimentadores para nobreaks, sistema
deaterramento indicado para
equipamentos eletronicos
sensiveis/micromputadores/central telefonica,
apresentado resisténcia méxima de 5
ohms, integrados com a malha de terra do

e T wt szg%%/%
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sistema de forca; capacidade de expansdo da
carga
futura do sistema elétrico de no minimo 20%.

4.5

O imével deverd conter equipamentos de
detecio de incéndio com todos oS
equipamentos de seguranga exigidos pelas
normas proprias vigentes, tais como, extintores,

mangueiras, entre
outros.

2,44

Itens

5. Pontuagdes Extras

Pontuacio Total
De Maxima Do
Critério

S:1

Area para copa/cozinha equipada com pia,
torneira, tomadas de energia (110
/220 V).

1,00

5.1

Sistema de vigilancia e seguranga
eletronica.

1,00

L

Construgdo em toda area do terreno.

222

5.3

Fachada para  sinalizagdo e
identificagdo visual da empresa.

4,11

TOTAL DA PONTUACAO

37,88

2.1.10.1 AVALIACAO E PONTUAGCAO DA PROPOSTA

2.2.6

@" &{&@# sf‘J@;

Pontuac¢io Avaliacao

1 N3o atende

Atende insuficientemente

Atende parcialmente

Atende satisfatoriamente

| B Lo

Atende plenamente

CONCLUSAO
Temos com resultado da AVALIACAO E PONTUACAO O
SEGUINTE:
- N3o Atende —itens 1.0; 2.1; 3.2; 3.3; 3.4; 3.6; 3.7; 3.8; 4.0; 4.1; 42;
4.4;5.1; 5.1/A.
- Atende Insuficientemente — itens 5.2; 4.5; 4.3; 3.1.
- Atende Parcialmente — itens 3.5; 3.9.
- Atende Satisfatoriamente — item 5.3
- Atende Plenamente - 0

Diante dos resultados das avaliagdes feitas pela Comissdo Técnica do
Chamamento Publico, da localizagdo e drea itens que estdo em
inconformidade ao exigido em Edital e que ndo sdo itens saneaveis a
classificamos a edificagdo como_inapta.

25
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3. ENCERRAMENTO

Este Relatorio de Vistoria Técnica é composto por 27 folhas impressas e numeradas,
elaborado pela Comissdo Técnica de Chamamento Publico sendo a responsabilidade
técnica de Jandyra Helena Avila Adorno — CREA/MG 53.484/D, ocupando 0 cargo
de engenharia civil desta empresa.

DE ACORDO: wa
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CONTRAPROPOSTA N. 01/2020/EMDUR

Foihas

Porto Velho/RO, 01 de julho de 2020

DESTINATARIA: Daiana Carolina Lopes de Alcantara
ENDEREGCO: rua: Ananias Ferreira de Andrade, 3516, bairro Cunia
Cep: 76.824-500 Porto Velho — RO

ASSUNTO: Contraproposta de aluguel de imével

INTERRESADO: Empresa de Desenvolvimento Urbano Emdur.

Senhora Proprietaria,

j = Na data do dia 03 de junho de 2020 foi protocolado para Comissdo de
Chamamento Publico a proposta de locagédo no valor de R$17.150,00 (dezessete mil,
centro e cinquenta reais), No dia 05 junho a proposta foi classificada para segunda fase

que trata da vistoria, no dia 23/06/2020 foi realizada a vistoria no imével classificado.

2 Contudo, na vistoria a Comissao verificou a necessidade de alguns reparos tais

como: Instalacdo de sistema de exaustéo para purificagédo de ar; Portdo instalar roldana
e motor; instalar grade de protecéo vazada; reforma das salas de divisérias e fiagéo de
rede e elétricas visando a retirada de instalagbes inadequadas; instalar grade para
protecéo de poco: pintura no prédio na cor cinza e verde; arrumar as rachaduras no piso;
instalar tomadas em altura superior na paredes para futura instalacdo de ventiladores;
arco de protecéo da escada tipo marinho que dé acesso a area de manutengédo da caixa
d’agua, e acréscimo de guarda-corpo na lateral esquerda da escada que da acesso as
salas do pavimento superior, organizacdo do quadro de distribuicdo de energia.

<3 Considerando a possibilidade de uma futura contratagdo, a administragé@o publica

através da Comissdao de Chamamento vem verificar a possibilidade de negociagéo do

AV.
SANTA B
s wm"”“"""““’""’v"‘\\v SRR SS: PORTO V
e o — TEL. 169
e EMDURPOR
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valor do imével, pois o valor do imével estad acima do que administragéo publica p q@es
: < ; S 7
contratar. Assim pela proposta recebida oferecemos uma contraproposta abaixo desch@

a) O IPTU né&o é obrigagdo do locatario, e ndo pagamento esta previsto no
edital 12.2 do pagamento, amparado pelo art. 22 da Lei 8.245 de 18 de
outubro;

b) A realizagdo dos reparos descritos no item 2 desta Contraproposta;

c) Valor da Contraproposta R$ 14.000,00 (quatorze mil reais).

4. Informamos que essa prévia negociacdo ndo gera vinculos contratuais, a
administracdo esta verificando a possibilidade de garantir o melhor prego. Caso esta
contraproposta ndo seja aceita por Vossa Senhoria, solicitamos resposta com a maxima

urgéncia.
Aguardo retorno
Cordialmente,

iy
ALINE TRAPPEL CO

Diretor Presidente/EMDUR

AV.
SANTA BARB
PORTO VELHO -
..Mwww""w‘a\w R e TEL (69)322 331
i EMDURPOR OVELHO cowm B R



